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. PRAVNI OSNOV

Zakljuékom Zupana od 28. rujna 2015. godine donesena je Odluka o utvrdivanju
upravnog tijela Primorsko-goranske Zupanije nadleznog za obavljanje stru¢nih i
administrativno-tehni¢kih poslova vrednovanja nekretnina. Navedenom Odlukom
odreden je ovaj Upravni odjel za obavljanje poslova vezanih za vrednovanje
nekretnina, te rad Procjeniteljskog povjerenstva Primorsko-goranske Zupanije. Istim
zaklju¢kom zaduzen je ovaj Upravni odjel za pripremu prijedloga Odluke o osnivanju
Procjeniteljskog povjerenstva Primorsko — goranske Zupanije.

Sukladno ¢lanku 11. Zakona o procjenama nekretnina Odluku o imenovanju i
razrieSenju predsjednika, zamjenika i ¢lanova povjerenstva donosi Zupan.

Sukladno ¢&lanku 52. todki 18. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene
novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13-prodiséeni tekst) Zupan obavlja izbor i imenovanja,
odnosno opoziva i razrje$uje u skladu sa zakonom, drugim propisima i op€im aktima
Skupstine.

Temeljem &lanka 25. stavak 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/14, 16/15) Zupan donosi opée akte kada je to
propisano posebnim zakonom, pojedinaéne akte kada rjeSava o pojedinim pravima,
obvezama i pravnim interesima fizi¢kih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Zupanija je duzna najkasnije u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Zakona o
procjeni nekretnina osnovati Procjeniteljsko povjerenstvo kao struéno tijelo na razini
Zupanije (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) radi stru¢ne analize i evaluacije podataka,
te davanja strucnih prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina.

Sastav Povjerenstva odreden je Zakonom i broji 5 €lanova: 5

» predsjednik Povjerenstva iz redova sluzbenika upravnih tijela Zupanije,
(predsjednik ne smije biti povezan s poslovima upravijanja, stjecanja ili
otudivanja nekretnina u ime i za raéun Zupanije);

= ¢lan iz redova procjenitelja;
(ovaj ¢lan ne smije tijekom clanstva pruzati procjeniteljske usluge pravnim i
fizickim osobama koje su u prometu nekretnina ugovorne stranke ili
protustranke Zupaniji, odnosno ustanovama i drustvima u vlasni§tvu Zupanije);

= ¢lan iz redova Zavoda za prostorno uredenje Zupanije ili iz znanstvene
zajednice;

= ¢lan iz redova posrednika u prometu nekretnina i

= ¢lan iz redova sluzbenika Porezne uprave.

Povjerenstvo imenuje Zupan na vrijeme od &etiri godine.
Temeljem &lanka 12. Zakona Povjerenstvo pri Zupaniji obavlja sljedece zadace:

» daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zakljucaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima



koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz
zbirke kupoprodajnih cijena,

= daje struéne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zaklju¢aka u vezi s
predloZenim pregledom o promjenama i razvoju na trzistu nekretnina za
svoje podrucje nadleznosti,

» daje mi$ljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, za
svoje potrebe,

= vr§i razmjenu pribliznih vrijednosti, izvie§¢a o trzistu nekretnina, nuznih i
drugih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima,

= jdruge struéne poslove.

Strucni prijedlozi i mislienja povjerenstva obvezujuéi su za upravna tijela Zupanije u
provedbi ovoga Zakona. U sluc¢aju neprihvacanja struénih prijedloga i misljenja ¢elnik
upravnog tijela mora dati posebno obrazlozenje.

Povjerenstvo je duzno svake godine do 15. veljaCe dostaviti aZurirani plan pribliznih
vrijednosti visokom procjeniteljskom povjerenstvu.

Sva javnopravna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima duzna su povjerenstvu
osigurati pravnu pomo¢ u svrhu realizacije zadaca povjerenstva.

Clanovi Povjerenstva imaju pravo na naknadu za sudjelovanje na sjednicama
Povjerenstva, osim sluzbenika JL(R)S i drZzavnih sluzbenika. Odluku o visini naknade
donosi Zupan.

Sredstva za naknade ¢&lanovima Povjerenstva za podrugje Zupanije, kao i druge
troSkove vezane uz rad Povjerenstva osigurava Zupanija.

Visoko procjeniteljsko povjerenstvo pri Ministarstvu graditeljstva i prostornog
uredenja uskladuje rad drugih Povjerenstava, te ujednadava praksu u podrucju
procjene vrijednosti nekretnina.

Od odgovarajuéih institucija zatrazen je prijedlog ¢&lana za imenovanje u
Povjerenstvo. Od Hrvatske gospodarske komore, Zupanijske komore Rijeka
zaprimljen je prijedlog Géetiri kandidata iz redova posrednika u prometu nekretnina —
¢lanova Udruzenja poslovanja nekretninama i to:
1. Branko Papes$, direktor, Dogma nekretnine d.o.o., Fiorella la Guardia 6b,
51000 Rijeka, OIB: 00335331932
2. Dario Ladovié, direktor, Lider Plus d.o.0., Nikole Cara 11, 51000 Rijeka,
OIB: 76988159959
3. Davorka Budimir Turkovié, direktorica, MD Biro d.o.0., Korzo 30, 51000
Rijeka, OIB:13646443079
4. Novella Baginovi¢, direktor, Consensus nekretnine d.o.0., Ignacija Henckea
1, 51000 Rijeka, OIB: 88216523120

Ministarstvo financija - Porezna uprava, Sredi$nji ured predloZio je sluzbenicu
Renatu Vuk, OIB: 18390772195 rasporedenu na radno mjesto viSe upravne
savjetnice za utvrdivanje poreza i doprinosa gradana u Podruénom uredu lstra,
Hrvatsko primorje, Gorski kotar i Lika, Ispostava Rijeka, Odjel za gradane |.



Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zzupanije je
predlozila Ines Tomadin, dipl.ing.geod. za svog predstavnika u Povjerenstvu.

Slijedom navedenog za ¢lanove Procjeniteljskog povjerenstva predlazu se:

1. Tanja Fatur, univ.spec.oec. iz redova sluzbenika upravnih tijela Zupanije,
predsjednica

2. Zdravko RubeS$a, ing. grad., iz redova procjenitelja

3. Ines Tomadin, dipl.ing.geod., iz redova Zavoda za prostorno uredenje
Zupanije, (zamjenica predsjednice)

4, , iz redova posrednika u prometu nekretnina,

5. Renata Vuk, iz redova sluzbenika Porezne uprave

Predlaze se naknadu za rad u procjeniteljskom povjerenstvu utvrditi u visini od

Ovlastenje za rad u informacijskom sustavu trziSta nekretnina (eNekretnine)

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja izradilo je prvu fazu Informacijskog
sustava trziSta nekretnina ,eNekretnine”. U sustavu se trenutno nalaze podaci za oko
300.000 transakcija obavljenih od 2012. do danas. Automatskom razmjenom
dostavila ih je Porezna uprava koja ¢e u sustav dostavljati podatke i svim budu¢im
transakcijama. Sustav sadrzi podatke o broju transakcija za pojedino podrudje, vrstu
nekretnina i podatke o nekretnini koja je bila predmet transakcije — stan, kuca,
poslovni prostor, poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko zemljiste, postignute cijene itd.
Trenutno je u sustavu moguce napraviti uvid u podatke te isprintati izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena na podru¢ju Zupanije.

Prijedlogom Pravilnika o informacijskom sustavu trziSta nekretnina koji bi ubrzo
trebao stupiti na snagu, propisano je da Zupan odlukom ureduje koji sluzbenici
upravnih tijela Zupanije imaju ovilastenje za rad u eNekretninama. Navedena Odluka
obavezno sadrZi odredbu koja obvezuje ovlastene sluzbenike da sa svim osobnim
podatcima o realiziranom prometu nekretnina (kupoprodaja, najam, zakup, pravo
gradenja i sluznosti) prilikom rada s eNekretninama postupaju u skladu s posebnim
zakonom kojim se ureduje zastita osobnih podataka.

Ovlasteni korisnici mogu za podruéje svoje mjesne nadleznosti dobiti ovlasti za unos,
pregled i pretrazivanje svih podataka u sustavu eNekretnine, za aZuriranje plana
pribliznih vrijednosti, za zaprimanje zahtjeva, za izdavanje izvadaka iz zbirke i plana
ovlastenim korisnicima i za izradu svih vrsta izvjestaja, te za podrucje cijele Drzave
ovlasti za pregled ograni¢enog seta atributa iz zbirke kupoprodajnih cijena. Ovlasti
pojedinaénim korisnicima dodjeljuju se temeliem pisanog zahtjeva Zupana
Ministarstvu.

Pristup modulu eNekretnine za ovlastene korisnike ostvaruje se putem geoportala
ISPU-a.

Slijedom navedenog, a po stupanju na snagu Pravilnika o informacijskom sustavu
trZiSta nekretnina predlaze se donoSenje Odluke o imenovanju Tanje Fatur,
univ.spec.oec., sluzbenice ovog Upravnog odjela za pristup sustavu eNekretnine.



ll. OCJENA | IZVORI POTREBNIH NOVCANIH SREDSTAVA

Do dono$enja Prorac¢una Primorsko-goranske Zupanije za razdoblje 2016.-
2018. godine, za provodenje zaklju¢aka osigurati ¢e se nov€ana sredstva u
Proradunu Primorsko-goranske Zupanije za 2015. godinu u okviru programa ,Zastita
okoliga“, aktivnosti ,lzrada projekata i stru¢nih elaborata za potrebe dono$enja odluka

v

iz podrucja zastite okoli$a“, na poziciji 31030204 Naknade za rad povjerenstava.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijiedom obrazlozenja predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese sljedeci zakljucak:

Na temelju ¢lanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine* broj 78/15), ¢&lanka 52. totke 18. Statuta Primorsko-goranske ZzZupanije
(,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13, 25/13 - procidceni tekst ) i €lanka 25. Poslovnika
o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 25/14 i 16/15),
Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2015. godine donio je sljededi:

Zakljucak

1. Donosi se Odluka o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije.
(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka)

2. Zaduzuje se Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa da
u roku od 15 dana od stupanja na snagu Pravilnika o informacijskom sustavu
trzista nekretnina pripremi prijedlog Odluke o ovlastenju sluZbenika za rad u
informacijskom sustavu trzi§ta nekretnina — eNekretnine te dostavi Zupanu na
potpis.



PRIJEDLOG ODLUKE O OSNIVANJU POVJERENSTVA

Na temelju &lanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne

novine* broj 78/15), &lanka 52. totke 18 Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13, 25/13 - protisceni tekst ) i €lanka 25. Poslovnika
o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 25/14 i 16/15),
Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana 2015. godine donio je

ODLUKU
o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti
nekretnina Primorsko-goranske Zupanije

Osniva se Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina

Primorsko-goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo ) u sliedeCem sastavu:

1.

ok

Tanja Fatur, univ.spec.oec. iz redova sluzbenika upravnih tijela Zupanije,
predsjednica

Zdravko Rubesa, ing. grad., iz redova procjenitelja

Ines Tomadin, dipl.ing.geod., iz redova Zavoda za prostorno uredenje
Zupanije, (zamjenica predsjednice)

, iz redova posrednika u prometu nekretnina,
Renata Vuk , iz redova sluzbenika Porezne uprave

Povjerenstvo iz tocke 1. ove Odluke obavlja sljedec¢e zadace:

daje struéne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zakljutaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim
podatcima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju
podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

daje struéne prijedloge i mislienja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s
predlozenim pregledom o promjenama i razvoju na trZiStu nekretnina za
svoje podruéje nadleznosti,

daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, za
svoje potrebe,

vr8i razmjenu pribliznih vrijednosti, izvje$¢a o trziStu nekretnina, nuZnih i
drugih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima,
i druge stru¢ne poslove.

.

Struéni prijedlozi i mi§ljenja Povjerenstva obvezujuéi su za upravna tijela

Primorsko-goranske Zupanije u provedbi Zakona. U slu¢aju neprihvacanja strucnih
prijedloga i misljenja &elnik upravnog tijela mora dati posebno obrazloZenje.



Iv.

Povjerenstvo je duzno svake godine do 15. veljaée dostaviti aZzurirani plan
pribliznih vrijednosti visokom procjeniteljskom povjerenstvu.

V.

Sva javnopravna tijela i pravne osobe s javnim ovilastima duZna su
Povjerenstvu osigurati pravnu pomo¢ u svrhu realizacije zada¢a Povjerenstva.

VL.

Stru¢ne prijedloge i mislienja Povjerenstvo donosi na sjednicama vec¢inom
glasova svih ¢lanova.

lzdvojena misljenja pojedinih &lanova Povjerenstva na zahtjev se unose u
zapisnik. Sve odluke Povjerenstva moraju biti obrazloZene.

VII.

Povjerenstvo zadace propisane u tocki ll. ove Odluke obavlja za nekretnine
koje se nalaze na podruéju za koje je Povjerenstvo osnovano, a u slucaju
infrastrukturnih linijskih gradevina zadaée obavlja ono povjerenstvo na Cijem se
podrué&ju nalazi njezin najvedi dio.

VIII.

Clanovi Povjerenstva iz tocke |., podtogke 2., 3. i 4. ove Odluke imaju pravo na
nov&anu naknadu za svoj rad koja se obrac¢unava po odrzanoj sjednici, u iznosu od

Clan Povjerenstva ostvaruje pravo na naknadu ako je bio prisutan na sjednici
Povjerenstva.

Naknada prijevoznih troskova pripada ¢&lanovima Povjerenstva iz stavka 1.
ovog ¢lanka, kojima je mjesto stanovanja udaljeno od mjesta odrzavanja sjednice
viSe od 30 kilometara, i to u visini cijene autobusne putne karte od mjesta stanovanja
¢lana koji ostvaruje pravo na naknadu do mjesta odrzavanja sjednice Povjerenstva.

IX.

Struéne i administrativho-tehnike poslove vezane uz rad Povjerenstva
obavljat ¢e Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaStitu okolisa.

X.

Clanovi Povjerenstva imenuju se na &etverogodi$nje razdoblie i mogu biti
ponovno imenovani.

XI.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.



