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. PRAVNI OSNOV

Clankom 37. Zakona o zatiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14)
propisano je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro duzan prije prodaje
istodobno ga ponuditi Republici Hrvatskoj, Zupaniji i gradu odnosno opéini na ¢ijem
se podrucju nalazi kulturno dobro, navodei cijenu i druge uvjete prodaje. Ovo pravilo
ne primjenjuje se na nekretninu unutar zasti¢ene kulturno — povijesne cjeline koja nije
kao kulturno dobro zasticena posebnim rjeSenjem. Prvenstvo u ostvarenju prava
prvokupa ima grad ili op¢ina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb, pa Republiku
Hrvatsku.

Rok za oditovanje na ponudu je 60 dana od primitka pisane ponude, a ako se
pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od dana primitka ponude
treba obavijestiti druge pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i vlasnika.

Na temelju Clanka 48. stavka 1. totke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno
tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - progiséeni tekst),
¢lanka 65. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine* broj 23/09, 9/13 i
25/13 — protiséeni tekst) i ¢lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,SluZzbene novine“ broj 23/14), zakljutak o kori§tenju prava prvokupa
donosi Zupan Primorsko-goranske Zupanije.

Il. OBRAZLOZENJE

Dana 9. srpnja 2015. godine PROleasing d.o.o. u likvidaciji, Rijeka, Prolaz Marije
Krucifikse Kozuli¢ 2, OIB: 66219812327, je po svom punomoéniku Dordu Perkoviéu,
odvjetniku iz Paga, Sv. Jurja 2, dostavio Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem
tekstu: Zupanija) ponudu za ostvarenje prava prvokupa na nekretnini koja je
zasti¢ena institutom kulturnog dobra u skladu s Zakonom o zastiti i o&uvanju kulturnih
dobara (,Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/121 157/13, u daljnjem tekstu: Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara).

Ponudena nekretnina u naravi predstavlja poslovni prostor u suterenu etazirane
zgrade koja se nalazi na adresi Milutina Bara¢a 7, povrSine 163,08 m?, a koja je u
zemljiSnoj knjizi oznacena kao:

20. ETAZA na k.&. br. 1323/2 (proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriste,
povrsine 5021 m?), upisana u zk. ul. br. 3518, podul. br. 20, k.o. Rijeka, a koja u
odnosu na cijelu zgradu iznosi 251/20000 dijela.

Ponuditelj predmetnu nekretninu nudi ovlastenicima prvokupa po cijeni u iznosu
od 45.000,00 EUR (Cetrdesetpet tisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
teCaju HNB vaZecem na dan isplate. Kupoprodajna cijena na dan zaprimanja



ponude, prema srednjem teCaju HNB iznosi 340.650,00 kn
(tristoCetrdesettisucasestopedesetkuna). Ponuditelj jaméi da je nekretnina u
njegovom iskljuivom vlasnistvu i da na njoj ne postoji neko pravo tre¢ega koje
iskljuCuje, umanjuje ili ograni¢ava kup&eva prava te da navedena nekretnina nije
ogranic¢ena nikakvim drugim uknjizenim ili neuknjizenim teretima.

Ponuditelji su dostavili i predugovor o kupoprodaji nekretnine skloplien sa ,KOD
BRACE" d.o.o. Rijeka, Milice Jadranié 33/E, iz kojeg proizlazi da su se ugovorne
strane obvezale sklopiti glavni ugovor za kupoprodaju predmetne nekretnine pod
istim uvjetima pod kojima je ponudena Primorsko — goranskoj Zupaniji u Ponudi za
ostvarenje prava prvokupa.

Iz viasnickog lista je vidljivo da je kao vlasnik predmetne nekretnine u cijelosti
upisan PROBANK LEASING RIJEKA D.O.O. Zagreb, Ulica Grada Vukovara 54. S
obzirom da se ime ne poklapa u potpunosti s ponuditeliem, izvrden je uvid u e -
sudski registar te je utvrdeno da su ponuditelj i upisani vlasnik ista pravna osoba koja
je promijenila naziv i sjediste.

Iz potvrde Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Rijeci, KLASA: 612-08/15-05/0460, URBROJ: 532-04-02-
11/20-15-2 od 16. srpnja 2015. godine utvrdeno je da predmetna nekretnina ima
status kulturnog dobra, i to pojedina¢nog kulturnog dobra koje je kao takvo zastiéeno
posebnim rjeSenjem. S obzirom na navedeno, predmetna nekretnina je zastiéena
institutom prava prvokupa kako je to propisano Zakonom o zastiti i oGuvanju kulturnih
dobara.

Uvidom u prikuplijenu dokumentacije u ovom predmetu i njenom analizom, uzevsi
u obzir ¢injenicu da Proraéunom za 2015. godinu (,Sluzbene novine“ br. 36/14) nije
predvidena kupnja nekretnina za potrebe Zupanije, ovaj Upravni odjel smatra da
Primorsko-goranska Zupanija nema interesa za prihvat Ponude i kupnju predmetne
nekretnine.

Uz ovaj materijal prilaze se u preslici: Ponuda PROleasinga d.o.0. u likvidaciji sa
prilozima (punomoé, vlasnicki list, predugovor o kupoprodaji nekretnine), potvrda
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
KLASA: 612-08/15-05/0460, URBROJ: 532-04-02-11/20-15-2 od 16. srpnja 2015.
godine.

ll. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA
Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati novéana sredstva u Proradunu
Primorsko-goranske Zupanije.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaze se Zupanu da donese zaklju&ak u tekstu kako
slijedi:

Na temelju Clanka 37. Zakona o zastiti i oduvanju kulturnih dobara (,Narodne
novine® broj 69/99, 151/03, 157/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12 i 157/13),
Clanka 48. stavka 1. tocke 5. Zakona o lokalnoj i podru&noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine" broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumadenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 - pro&i§éeni tekst), ¢lanka 65. stavka 3. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — protiséeni
tekst) i Clanka 25. stavka 2. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije
(»SluZbene novine“ broj 23/14, 16/15), Zupan dana 2015. godine donio je
sljededi

Zakljucak

1. Ne prihvaca se ponuda PROleasinga d.0.0. u likvidaciji Rijeka, Prolaz Marije
Krucifikse Kozuli¢ 2, radi koristenja prava prvokupa nekretnine koja u naravi
predstavlja poslovni prostor u suterenu etaZirane zgrade koja se nalazi na adresi
Milutina Baraca 7, povrsine 163,08 m?, u zemlji$noj knjizi upisan kao 20. ETAZA na
k.C. br. 1323/2, zk. ul. br. 3518, podul. br. 20, k.o. Rijeka, po kupoprodajnoj cijeni u
iznosu od 45.000,00 EUR (Cetrdesetpettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB vaze¢em na dan isplate.

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da
Zaklju€ak u roku od 8 dana od dana njegova dono$enja dostavi podnositeljima
ponude za prvokup i ostalim pravnim osobama, u skladu s &lankom 37. stavkom 4.
Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara.
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Slogin Kula 2
51000 Rijeka

Predmet: Status nekretnine
Vasa klasa: 940-01/15-04/16

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
temeljem ¢l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09) te &l. 6. st. 1. to€. 9. Zakona
o zadtiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13 i 152/14), na zahtjev Primorsko—goranske Zupanije, Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opce poslove iz Rijeke izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da je nekretnina u Rijeci, na k.&. 1323/2, K.O. Rijeka, pojedinadno zasti¢eno
kulturno dobro, za koju je rjeSenjem Ministarstva kulture KLASA: UP-I-612-08/09-06/0229,
URBROJ: 532-04-01-1/4-09-2 od 16.7. 2009. godine utvrdeno svojstvo kulturnog dobra.

Clankom 5. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN
152/14), propisano je da se pravo prvokupa kultumog dobra primjenjuje na nekretninu koja je
kao kulturno dobro za$ti¢ena posebnim rjeSenjem.

S obzirom da je predmetna nekretnina na adresi v Rijeci, na k.¢. 1323/2, K.O. Rijeka
pojedinacno zati¢ena kao kulturno dobro posebnim rjeSenjem, na istu se primjenjuju odredbe
o ograni¢enju u prometu kulturnih dobara, odnosno o pravu prvokupa prema ¢lanku 37. stavku
1. naprijed navedenog Zakona.
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Primorsko goranska Zupanija

Upravni odjel za gospodarenje imovinom i zajednié&ki poslovima,
Slogin Kula 2/V

51000 RIJEKA

PONUDA

Po3tovani,

obrac¢am Vam se kao punomoénik PROleasing d.o.o0. u likvidaciiji,
Rijeka, Prolaz Marije Krucifikse Kozulié 2.

Moja stranka vlasnik je nekretnine oznaCene kao k.&.br.: 1323/2
upisana kao proizvodna hala, garaZa, skladiste i dvoriste ukupne
povr$ine 5021 m2, z.k.ul.br: 3518, podulozak 20 k.o. Rijeka,
upisana u zemlj3noknjiZnom odjelu Op¢inskog suda u Rijeci.

Kako ista ima namjeru prodati predmetnu nekretninu, a na kojoj
nekretnini postoji pravo prvokupa u korist RH, to se sukladno
odredbi ¢&l. 37 Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
podnosi slijedeéa ponuda za prodaju nekretnine.

Nasa je stranka 2. srpnja 2015. g. s kupcem, ,Kod braée“ d.o.o.
Rijeka, sklopila predugovor o kupoprodaji nekretnine za cijenu od
45.500,00 € u protuvrijednosti u kunama po srednjem tedaju HNB-a
na dan isplate. '

Dokaz: - Predugovor o kupoprodaji nekretnine
Prodavatelj jamé&i kupcu da je nekretnina u isklju&ivom vlasnistvu

prodavatelja i da na njoj, ne postoji neko pravo tredega koje
iskljucuje, umanjuje ili ogranicava kup&eva prava te da navedena




nekretnina nije ograni¢ena nikakvim drugim uknjiZenim ili
peuknjiZenim teretima.

slijedom iznijetog, poziva se Naslovno tijelo da u roku od 30
dana od primitka ove ponude obavijesti vlasnika predmetne
nekretnine o prihvacé¢anju ili neprihvaéanju iste.

U Pagu, 07.07.2015. gq. PROleasing d.o.o. u likvidaciji p.p.
. ) W

U privitku: At -“\’OVIC

- punomod&

vlasnicki list

- predugovor o kupoprodaji nekretnine

Napomena: ponuda je poslana preporudenom po$iljkom:

- DRZAVNI URED ZA UPRAVLJANJE DRZAVNOM IMOVINOM, DeZmanova 10,
ZAGREB




PUNOMOC

Ovlaiéujemo

odvjetnika Dorde Perkoviéa, Trg sv.Jurfa, Pag

da nas zastupn u gradanskom, pamiénom, izvanpamidnom, ovrinom, zemljiZno-knjiznom
postupku, kaznenom postupku, postupku pred trgovalkim sudom, u postupku pred tijelima
dr2avne uprave koji se vodi kod
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radi upita javnim tjelima o iskoriStavanju prava prvoatkupa
pod poslovaim brojem_

Ovla¥éujemo ga da nas zastupa u svim pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod svih
drugih drZavnih tijela te da radi zadtite (mojih) nagih i ostvarenja naih na zakonu osnovanih
prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrljebi sva u zakonu predvidena sredstva, a
narofito da podnos! tuZbe i ostale podneske, da sklapa nagodbe, da daje nasljedne izjave te da
prima novac | noviane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

R
Pristajem(o) da ga zamjenjuje

U e 637005
J [

Opunomoditelj:

\_PROleasing d.o.o.
ML lkyidaell.
_ Rijeka




Priaz z.k. uloéka - nesiuzbena kopija

ZEMLIISNOKNOLINI ODJEL RDEKA

REPUBLIKA HRVATSKA
KI SUD U RDECI

Stanje na dan: 06.07.2015.

Katastarska opc¢ina: RIDEKA . ; Broj uloska: 3518
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7402/2015 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA
Aktivne plombe: PoduloZak 20
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJEDJIAK
Redni | Broj zemljiita » Povriina u Brindialh
broj | (kat.testice) Oznaka zemljista m2 | jutra | eh rimjedbe
1. 1323/2 PROIZVODNA HALA, GARAZA, SKLADIETE 1 5021 o
DVORISTE _
DRUGI ODJELJAK
Redni . .
broj Uplsi L | Prllljedi
1.1, Primfjeno, 15.studeni 1996,Z-6090/96( Z-889/96)

Zabiljezeno je da zenljiéte nije obuhvaceno u vrijednost kapitala tvrtke,

3.1

Zaprimijeno 02.10.2013. broj 2-13186/13 ZABILEZBA
Na temelju pravom. rjeSenja Uprave za zaétity kulturne bastine od 16. srpnja 2009, K. UP-I-
612-08/09-06/0229 ur, br, 532-04-01-01/4-09-2, zabllieZuje se da Hotel "Emigranti” u Rijeci,

Milutina Baraca 7, na kat. &est. broj 1323/2 uplsana u Al, ima svojstvo kulturnog dobra,

4.1,

Zaprimijeno 02, 10,2013, broj Z-13186/13 ZABILJEZBA
Na temelju pravom. rjesenja Uprave za za&titu kulturne bastine od 16, srpnja 2009, K. UP-I-
612-08/09-06/0229 ur. br. 532-04-01-01/4-09-2, zabilieZuje se na Hotel "Emigrant!” u Rijeci,

Milutina Baraca 7, na kat. cest. broj 1323/2 upisana u Al, zakonsko pravo prvokupa nad

predmetnim kuturnim dobrom,
9.1, Zaprimijeno 31.03.2014, broj Z-4093/14 ZABILIEZBA ODBIJANJA
Na temelju ovos. rjedenja posl. br. Z-4093/14 od 03, prosinca 2014. ZabitjeZuje se da su PRIGOVORA

odbijeni prigovori protustranaka Frane Perki¢, Banco d. o. 0. Proleasing d. 0. 0., Perice Kusi¢ |
Morane Joki¢ izjavijeni na rieSenje pod ovos. posl. br, Z-13186/13. (posl. br. Z-141/14, Z-
822/14, 2-1281/14 1Z-1295/14)

9.2.

Zaprimijeno 31.12,2014. broj Z-16132/14 ZABILIEZA ZALBE
Na temelju rjeSenja Opdinskog suda u Rijeci od 02. veljace 2015. zabilje3uje se Zalba

protustranaka Kui¢ Perice i Joki¢ Morane izjavljena na ovos. rjeSenje posl. br, Z-4093/14 od

03. prosinca 2014., a temeliem &, 127 st. 1 ZzK.

10.1. Zaprimijeno 01.06.2015, broj Z-7402/15

ZabiljeZuje se da je prijedlog MGK-PACK d.d. za brisanje zablljezbe odbijen,

B
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Upisl

Primjedbe

0.ETAZA 0/0

1. Poslovni prostor u suterenu povréine 163,08 m2 &to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 251/20 000 PODULOZAK 153
dijela

1. PROBANKA LEASING RIJEKA D.0.0. ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 541/1

C
Teretovnica
R
.d'_“ Upisi 1znos tereta Primjedbe
broj
Tereta nemal




PROleasing d.0.0. u likvidaciji, Prolaz M.K.Kozulié 2, Rijeka, OIB: 66219812327, zastupano po likvidatoru
Branimiru Cvitanoviéu (dalje u tekstu: prodavatelj”)

|
,KOD BRACE” d.0.0., Rijeka,Milice Jadrani¢ 33/E OIB: 80772935115, zastupano po direktoru Abas Ese

(dalje u tekstu: ,kupac”)

sklopili su danas

PREDUGOVOR O KUPOPRODAII NEKRETNINE

Clanak 1.
stranke suglasno utvrduju da je predmet ovog predugovora preuzimanje obveze sklapanja
glavnog ugovora 0 kupoprodaiji, kojim prodavatelj prodaje, a kupac kupuje sljedecu nekretninu u Rijeci,
na adresi Milutina Barada 7

ETAZA 251/20000,redni broj 20 poslovni prostor u sutereny povr§ine 163,08m? 5to u

odnosu na cijelu zgradu iznosi 251/20000 dijela, sve upisano u zemljidno knjizni ulozak (zk.ul.)
3518, etaino vlasniitvo, katastarska gestica (k.&.) 1323/2-proizvodna hala, garaza, skladiste i
dvoriite ukupne povriine 5021m?, katastarska opéina (k.o.) Rijeka

Clanak 2.
Prodavatelj jam¢i Kupcu da predmet kupoprodaje nije optereéen bilo kakvim uknjizenim ili izvan-
knjiznim pravima | teretima u korist treéih osoba, te da je iskljucivi i jedini vlasnik i posjednik predmetne
nekretnine.
&lanak 3.
stranke suglasno utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za nekretninu iz prvog ¢lanka ovog
predugovora lznosi  45.500 € (Cetrdeset | pet tisu¢a | petsto eura) u kunskoj protuvrijednosti
preraéunato po prodajnom teda)u Istarske kreditne banke d.d. Umag, na dan uplate
Kupac ¢e cijenu uplatiti na raéun prodavatelja broj: HRA623800061160002160, kod Istarske
kreditne banke d.d., Umag, s pozivom na broj primatelja: 07-2015.

Clanak 4.

Kupac se obvezuje prodavatelju isplatiti kaparu u iznosu od 6.000 €(3est tisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti preratunato po prodajnom tetaju Istarske kreditne banke d d. Umag, na dan uplate , u
roku od pet dana od dana sklapanja ovog predugovora, uplatom na racun prodavatelja broj:
HR4623800061160002160, kod Istarske kreditne banke d.d., Umag, s pozivom na broj primatelja: 07-
2015.

Ostatak kupoprodajne cijene Kupac ¢e isplatiti Prodavatelju najkasnije u trenutku ishodovanja
odgovora driavnih institucija navedeno u ¢.5 ovog predugovora, odnosno po potpisu glavnog ugovora
o kupoprodaji nekretnine.

Clanak 5.

Za ishodovanje prava na prodaju nekretnine iz €l.1 ovog predugovora Kupcu Prodavatelj se
obvezuje izvriti sve potrebne radnje, temeljem ¢l. 12.5t.1 Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih tobara i
.9 st. 1 Pravilnika o Registru kulturnih dobara Republike Hrvatske, prema kojem institucije driave
Hrvatske imaju prednost prvootkupa nekretnina.

Clanak 6.
Ako bi kupac odustao od zaklju¢enja glavnog ugovora iako prodavatelj ispuni pravovremeno sve
svoje obveze preuzete ovim predugovorom, kupac gubi kaparu u cijelosti, te ju prodavatelj ima pravo
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zadriati.

Ako prodavatelj odustane od 2akljuenja glavnog ugovora ili do zakljuéenja ne dode njegovom
krivnjom duzan je kupcu isplatiti iznos dvostruke kapare.

Ako ne dode do zakljuéenja glavnog ugovora vitom silom, odonosno nepravoviemenom
obvezom odgovora od strane drianih institucija s pravom prvootkupa nekretnine iz ¢l.1 ovog
predugovora Prodavatelj Je duzan kupcu vratiti puni iznos uplacene kapare, a Kupac se obvezuje da je tim
gGinom od strane Prodavatelja u potpunosti suglasan , te nema nikakvih drugih potrativanja premd
Prodavatelju.

Obveza isplate iz prethodnog stavka ovog &lanka dospijeva istekom roka iz prvog stavka Cetvrtog
¢lanka ovog predugovora.

Clanak 7.

prodavatelj se obvezuje, po konatnoj isplati cjelokupne kupoprodajne cijene, izdati Kupcu
dozvolu uknjizbe na predmetu kupoprodaje. Prodavatelj ¢e Kupcu predati u neposredan posjed
nekretninu iz Clanka 1. ovog Predugovora po isplatl kupoprodajne cijene u cijelosti, do kojeg datuma
se obavezuje podmiriti sve troskove s osnova koritenja i viasni$tva predmetne nekretnine.

Kupac je pregledao nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Predugovora, te se odri¢e prava prigovora
eventualnim njezinim nedostacima uoéljivim obi¢nim pregledom, odnosno nekretnina se kupuje prema
nacelu “videno-kupljeno” Prodavatelj se obvezuje do predaje u neposredan posjed predmetne
nekretnine Kupcu, odriati nekretninu u stanju kakvom je pri potpisu OvVOg Predugovora.

Clanak 8.
sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog
predugovora ili njegove primjene, stranke Ce prvenstveno pokusati rijesiti na sporazuman i dogovoran
natin, te sklapanjem aneksa.
U slutaju da stranke ne uspiju na naéin opisan u prethodnom stavku ovog ¢lanka, spor ce
povjeriti na rie3avanje stvarno i mjesno nadleinom sudu.

Clanak 9.
stranke prihvacaju prava i obveze utvrdene ovim predugovorom te ga U znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.
Ovaj predugovor je sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka stranka zadriava po
1 (jedan) primjerak.

U Rijeci, 02. srpnja 2015. godine
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