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I. Pravni osnov

Na temelju &lanka 2. toCka 5. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11, dalje u tekstu — Zakon)
koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra djelomiéno ili potpuno iskljuéuje iz
opce upotrebe i daje na posebnu upotrebu ili gospodarsko koristenje fizikim i pravnim
osobama, sukladno prostornim planovima, a na temelju &lanka 7. stavak 4. Zakona,
koncesija na pomorskom dobru moZe se dati nakon S§to je utvrdena granica
pomorskog dobra i provedena u zemljiSnim knjigama.

Prema odredbama iz ¢lanaka 17. i 18. Zakona propisano je da se koncesija za
gospodarsko koristenje pomorskog dobra daje na temelju javnog prikupljanja ponuda,
a da odluku o javnom prikupljanju ponuda donosi davatelj koncesije.

U ¢&lanku 14. stavak 1. i 2. Uredbe o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (,Narodne novine* broj 23/04, 101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12,
dalje u tekstu — Uredba) definirano je da davatelj koncesije odlu€uje o pokretanju
postupka davanja koncesije dono$enjem odluke o javhom prikupljanju ponuda te da
odluka o javhom prikupljanju ponuda osim elemenata odredenih ¢lankom 18. Zakona
mora sadrzavati kriterije temeljem kojih ée se izvrsiti odabir najpovoljnije ponude.

Sukladno navedenome postupak davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje provest ¢e se prema Zakonu o koncesijama (,Narodne novine”
broj 143/12, u daljnjem tekstu: ZOK), a u dijelu koristeci i odredbe Zakona i Uredbe
koji imaju specificne odredbe za provedbu postupka.

Prema ¢&lanku 21. stavak 1. ZOK-a utvrdeno je da davatelj koncesije svoju
namjeru za davanje koncesije obznanjuje putem obavijesti o namjeri davanja
koncesije.

Na temelju ¢lanka 13. stavak 3. Uredbe Upravni odjel za pomorsko dobro,
promet i veze Primorsko-goranske Zupanije obavijestit ¢e, nakon sastanka Stru€nog
povjerenstva za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji (dalje
u tekstu: Struéno povjerenstvo), Opéinu Lovran o namjeri davanja koncesije te im
dostaviti Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije, a Struéno povjerenstvo
Zupanijsko drzavno odvjetnitvo.

Il. Obrazlozenje

Trgovacko drustvo Agrokor d.o.o., Zagreb, bio je OvlaStenikom koncesije za
plazu ispred Ville Castello temeljem Odluke o davanju koncesije na pomorskom dobru
za plazu ispred Ville Castello, Op¢ina Lovran (,Sluzbene novine“ broj 38/08), i
Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru KLASA: 342-01/08-02/15, URBROJ:
2170/1-11/9-08-7 od 03. studenog 2008. godine. Koncesija za plazu ispred Ville
Castello dana je na razdoblie od 5 godina, a Ovlastenik koncesije redovito je
podmirivao koncesijsku naknadu. U cilju nastavka gospodarenja plaznim prostorom
trgovacko drustvo Agrokor d.o.0., dostavilo je Pismo inicijative — Prilog 1. i pripadajuéu
dokumentaciju za dobivanje koncesije na pomorskom dobru. Na podrucju pomorskog
dobra obavljat ¢e se komercijalne djelatnosti, i to iznajmljivanje suncobrana, lezaljki i
sportskih rekvizita u svrhu povecanja vrijednosti i kvalitete usluge Ville Castello koja je
tehnoloski vezana uz predmet koncesije.

U prethodnom razdoblju koncesionar je imao na raspolaganju vec¢u povrsinu
mora, i pla¢ao ukupno veéi iznos koncesijske naknade, ukupno 560.000,00 kuna.
Provedbom geodetskog elaborata uskladene su povrsine, pa je uzeta u obzir
odgovaraju¢a povrs§ina mora, a koja je uobi¢ajena i kod drugih postupaka davanja
koncesije za plazu, §to je rezultiralo manjom po¢etnom naknadom za koncesiju.
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Ill. Granica pomorskog dobra

Granica pomorskog dobra utvrdena je Uredbom Vlade Republike Hrvatske o
odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Tulievica (,Narodne novine* broj
18/02).

IV. Uskladenost Odluke s prostorno planskom dokumentacijom

Uskladenost inicijative s prostorno-planskom dokumentacijom temelji se na
Lokacijskoj informaciji izdanoj od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava Opatija (KLASA: 350-05/14-
07/141, URBROJ: 2170/1-03-06/07-14-04 od 11. prosinca 2014. godine) — Prilog 2.

V. Konzervatorsko misljenje

Konzervatorsko mislienje (Prilog 3.), izdano od strane Ministarstva kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, za Idejno rjeSenje
uredenja plaze izdano je dana 02. ozujka 2015. godine (KLASA: 612-08/14-23/7378,
URBROJ: 532-04-02-11/10-15-2), gdje je utvrdeno da se predmetna lokacija ne
nalazu unutar zone zastite.

VI. Misljenje Op¢ine Lovran

Dana 15. travnja 2015. godine Upravni odjel je zaprimio o€itovanje Opcine
Lovran u svezi davanja koncesije ispred Ville Castello, kojim se daje suglasnost na
inicijativu za davanje koncesije (Prilog 4).



VIl. Podruéje koje se daje u koncesiju

Pismo inicijative za koncesiju dopunjeno je grafickim prilogom s prijedlogom
lokacije opisanom u Gauss-Kruegerovom koordinatnom sustavu i izraunom povrsine
pomorskog dobra.

Gospodarsko koristenje uklju€uje djelatnost iznajmljivanja lezaljki, suncobrana i
sportskih rekvizita na dijelu k.¢. 5452/6 u z.k.ul. 1810 k.o. Tulievica koja je upisana
kao pomorsko dobro (vlasnicki list — Prilog 5.) kao i na dijelu akvatorija ispred te
gestice, ukupno 7.055 m? od &ega 3.018 m? otpada na kopneni, a 4.037 m? na morski
dio.

VIil. Rok na koji se daje koncesija

Predlaze se davanje koncesije na rok od 7 godina, obzirom da na predmetnom
podrudju nisu planirana znagajnija ulaganja, pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguénost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

IX. Kriteriji za izratun koncesijske naknade s prijedlogom visine koncesijske
naknade

Kriteriji za odredivanje poéetne visine koncesijske naknade propisani su u
Uredbi:

Tablica 1.: pocetne cijene iz Uredbe

bez mogucénosti
_ ogradivanja 5.00 4,00 3.00 2.00 NAPOMENA:
i naplate ulaza 2%
~ naplazu _ _ ‘ ‘_ prihoda
UREDENE | od 5.000 s moguénosti | ' ostvarenog
POSEBNE | do 10.000 ogradivanja 10,00 | 9,00 | 8,00 | 7,00 obavljanjem
PLAZE | m? plaze djelatnosti
s moguénosti | ‘ N i pruzanjem
divanj usluga na
(00radlvamid 1 45 00 | 13,00 | 11,00 | 9,00 -
i naplate ulaza plazi
na plazu |

Napominje se da prema odredbi iz ¢lanka 17. Uredbe, postoji mogucnost
izmijene pocetnih iznosa naknade za koncesiju.

sznimno, davatelj koncesije mozZe, ako to gospodarski razlozi opravdavaju
izmijeniti pocetne iznose naknade za koncesiju”.

Sliiedom navedenoga Davatelju koncesije se predlaze povelanje pocetne
cijene s 5 kuna na 50 kuna po m?, a koja koncesijska naknada je temeliem Ugovora o
koncesiji, bila i u dosadasnjem razdoblju. Kako se radi o iznimno atraktivnom
podrudju, te plazi koja ima pristup samo sa mora i iz objekta koji je u privatnom
vlasnistvu, djelimice ¢e se ograniciti opéa upotreba pomorskog dobra zbog &ega se
predlaze cijena od 50 kuna po m?.

Rekapitulacija:

Za povréinu od 7.055 m? (kopno i more), poéetni iznos godi$nje naknade za
koncesiju izraCunava se:

7.055 m? x 50 kn/m? = 352.750,00 kn.

Sliledom navedenoga stalni dio koncesijske naknade iznosi 352.750,00 kuna
godi$nje, a promjenjivi dio 2 % prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i
pruzanjem usluga na koncesioniranom podrucju.




X. Kriteriji za odabir najpovoljnije ponude

U slugaju dva ili viSe ponuditelja najpovoljniji ponuditelj bit ée odabran sukladno
¢lanku 21. Uredbe.

Ocjenjivanje ponuda za koncesije na pomorskom dobru, obavlja se prema
sliedeéim kriterijima:

- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 20%
- prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
- ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja uve¢ano

za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
- iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
- broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,000.

Formule i nadin izraéuna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvidi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

¢) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvec¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvecano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najvisi ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promjenjivi dio koncesijske naknade izra¢unava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme
trajanja koncesije.



XI. Studija opravdanosti i analiza davanja koncesije
Na temelju ¢lanka 12. Zakona o koncesijama:
,Studiju opravdanosti davanja koncesije izraduje davatelj koncesije.

Kod koncesije za javne usluge procijenjene vrijednosti manje od 2.000.000
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, bez PDV-a i koncesije za gospodarsko korisStenje
opéeq ili drugog dobra davatelj koncesije moze umjesto studije opravdanosti
davanja koncesije izraditi analizu davanja koncesije. Analiza davanja koncesije
mora na odgovarajuci nacin obuhvatiti elemente studije opravdanosti davanja
koncesije iz ¢lanka 13. ovoga Zakona kako bi se postupak davanja koncesije mogao
provesti u skladu s nacelima i pravilima postupka davanja koncesije uredenih ovim
Zakonom..."

U &lanku 13. stavku 8. navodi se:

,Studija opravdanosti davanja koncesije ili analiza davanja koncesije mora
uvijek sadrzavati: odredenje vrste i predmeta koncesije, procijenjenu vrijednost
ugovora o koncesiji, predloZene minimalne uvjete sposobnosti gospodarskog subjekta,
rok na koji se daje koncesija, obrazloZenje ima Ii koncesija znaCajke javno-privatnog
partnerstva, te sve ostale podatke nuzne za izradu dokumentacije za nadmetanje”.

Analiza davanja koncesije dana je u tablici kroz osnovne elemente iz Clanka 13.
stavak 8.

Redni

broj Predmet davanja koncesije Analiza davanja koncesije

Koncesija na pomorskom dobru

1. Vrsta i predmet koncesije ;
za plazu

Procijenjena vrijednost
2, ugovora o koncesiji za 980.000,00 kuna
vrijeme trajanja koncesije

Predlozeni minimalni uvjeti

Bonitet i solventnost, te uvjeti iz &lanka 5.

3. spo_sobnosti gospodarskog Odluke o namjeri davanja koncesije
subjekta

4 Rok na__kop se daje 7 godina
koncesija
Obrazlozenje ima li

5 koncesija znacajke javno- Ne
privatnog partnerstva

g || E'EMISI 2ROS HIPHOY 530.000,00 kuna
investicijskog ulaganja

7. Broj planiranih radnih mjesta 1

8. Pravo na izgradnju Ne

Investicijsko ulaganje obuhvaéa procijenjeni iznos od najmanje 530.000,00
kuna u periodu trajanja koncesije. Veci dio ulaganja i to iznos od najmanje 212.000,00
kuna bio bi uloZen tijekom prve godine koncesije, odnosno najmanje 424.000,00 kuna
u prvih pet godina.



Xll. Jamstvo za ozbiljnost ponude

Predlaze se jamstvo iz ¢lanka 18. Uredbe, odnosno garanciju poslovne banke
za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja
do planiranog roka zakljuenja ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine.

Koncesija se daje radi gospodarskog koridtenja pomorskog dobra bez prava na
izgradnju, te stoga sukladno ¢lanku 14. Uredbe ponuda ne mora sadrZavati dokaz iz
¢lanka 18. stavka 2. tocke 5.:

,9. Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro ispunjenje
obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem u visini
5,0% ponudene vrijednosti investiciie s rokom vaZenja 6 mjeseci duzim od
planiranog roka zavrietka investicijskog ciklusa.”

XIll. Dokumentacija za nadmetanje

Na temelju ¢lanka 17. stavka 2. Zakona o koncesijama:
»(1) Dokumentacija za nadmetanje sadrZi sve potrebne podatke koji gospodarskom
subjektu omogucavaju izradu zahtjeva za sudjelovanje i/ili ponude.

Dokumentacija za nadmetanje sastavni je dio Obavijesti o namjeri davanja
koncesije koja se objavljuje u ,Elektronickom oglasniku javnhe nabave Republike
Hrvatske®.

XIV. Struéno povjerenstvo

Struéno povjerenstvo suradivalo je pri analizi i utvrdivanju uvjeta za davanje
koncesije, te u izradi dokumentacije za nadmetanje, a na sastanku odrzanom dana 30.
travnja 2015. godine razmatralo predloZenu analizu davanja koncesije i dalo pozitivho
misljenje na Prijedlog Odluke o namijeri davanja koncesije na pomorskom dobru
gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran — Prilog 6., te je
temeljem &lanka 14. stavak 12. toCke 5. Zakona o koncesijama obavijestilo nadlezno
drzavno odvjetnidtvo o namjeri davanja.

XV. Objava u Elektronickom oglasniku javne nabave

Po stupanju na snagu predmetne Odluke o namjeri davanja koncesije Upravni
odjel duZan je objaviti Obavijest o namjeri davanja koncesije u ,Elektroni¢kom
oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

XVLI. I1znos novéanih sredstava za provedbu akta

Potrebna su sredstva za objavljivanje Odluke o namjeri davanja koncesije u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske® koja su predvidena u
Proracunu Primorsko — goranske Zupanije, odnosno u Proraéunu Upravnog odjela na
poziciji 70 02 05 02 — promidzba i informiranje i iznose cca. 1.000,00 kuna.

XVII. Prilozi

1. Pismo inicijative trgovackog drustva Agrokor d.d. od 15. prosinca 2014. godine

2. Lokacijska informacija izdana od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Ispostava u
Opatiji (KLASA: 350-05/14-07/141, URBROJ: 2170/1-03-06/07-14-04) dana
11. prosinca 2014. godine,

3. Konzervatorsko misljenje od 02. ozujka 2015. godine,

4. Misljenje Opc¢ine Lovran od 15. travnja 2015. godine,

5. Vlasnicki list na dan 20. travnja 2015. godine

6. Zapisnik sa sastanka Stru¢nog povjerenstva od 30. travnja 2015. godine.



XVIII. Prijedlog Zaklju¢ka 5
Slijedom iznijetog Upravni odjel predlaze Zupanu Primorsko—goranske Zupanije
da donese Zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 21. stavka 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine*“ broj
143/12), Clanka 18. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine“ broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), Clanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine* broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), €lanka 52. to¢ke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i
&lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 23/14), a uz pribavljeno misljenje Struénog povjerenstva za koncesije u
Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 30. travnja 2015. godine (KLASA: 342-
01/15-02/25, URBROJ: 2170/1-07-02/1-15-2) Zupan Primorsko-goranske Zupanije
dana 2015. godine, donio je slijededi:

Zakljucak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije ha pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opcina Lovran, te se
proslieduje Zupanijskoj skupstini na razmatranje i usvajanje.

2. Zaduzuje se Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze u Primorsko-
goranskoj Zupaniji da po stupanju na snagu Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljucka
objavi Obavijest o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran u
,Elektronickom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®“.



Na temelju &lanka 21. stavka 1. Zakona o koncesijama (,Narodne novine® broj
143/12), &lanka 18. stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(,Narodne novine* broj 158/03, 141/06, 38/09 i 123/11), &lanka 14. stavka 1. Uredbe o
postupku davanja koncesije na pomorskom dobru (,Narodne novine“ broj 23/04,
101/04, 39/06, 63/08, 125/10, 102/11 i 83/12), €lanka 28. to¢ke 23 Statuta Primorsko-
goranske zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i
&lanka 84. Poslovnika Zupanijske skupétine Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine® broj 26/09, 16/13 i 25/13 - prodidceni tekst), a uz pribavljeno mislienje
Stru€énog povjerenstva za koncesije u Primorsko-goranskoj Zupaniji sa sjednice od 30.
travnja 2015. godine (KLASA: 342-01/15-02/25, URBROJ: 2170/1-07-02/1-15-2)
Zupanijska skup$tina Primorsko-goranske Zupanije na _ . sjednici odrZanoj

2015. godine, donijela je

ODLUKU

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru
za gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran

SADRZAJ KONCESIJE

Clanak 1.

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija, Adamic¢eva 10, Rijeka (dalje u
tekstu: Davatelj koncesije) iskazuje namjeru davanja koncesije ha pomorskom dobru
za gospodarsko korisStenje plaze ispred Ville Castello, Opcéina Lovran, bez prava na
izgradnju koja ukljuuje obavljanje slijedeéih djelatnosti:

- iznajmljivanje suncobrana - 8 kom
- iznajmljivanje lezaljki - 16 kom
- iznajmljivanje sportskih rekvizita — 5 kom.

Ukupno investicijsko ulaganje u pomorsko dobro iznosi najmanje 530.000,00
kuna. U prvoj godini trajanja koncesije potrebno je uloZiti najmanje 212.000,00 kuna
odnosno najmanje 424.000,00 kuna u prvih 5 godina.

Za sva sredstva koja po svojoj prirodi i namjeni izlaze iz podrudja koje se daje u
koncesiju potrebno je ishoditi i koncesijsko odobrenje u Opéini Lovran.

PREDMET KONCESIJE

Clanak 2.

Predmet koncesije je pomorsko dobro na podruc¢ju Opc¢ine Lovran. Kopneni dio
pomorskog dobra koji se daje u koncesiju sastoji se iz dijela k.C. 5452/6, zk.ul. 1810,
k.o. TuliSevica, upisana je kao pomorsko dobro u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u
Opatiji.

Ukupna povrsina koja se daje u koncesiju iznosi 7.055 m?, od éega se 3.018 m
kopnene povrsine odnosi na plazni dio, a morski dio iznosi 4.037 m®. Lomne to&ke
koje opisuju podru¢je koncesije iskazane su u Gauss-Kruegerovim koordinatnom
sustavu.

Sastavni dio ove Odluke je grafiCki prikaz lokacije ucrtan na kopiji katastarskog
plana u mjerilu 1:2000 izraden od trgovackog drustva RI-GIRUS d.0.0. u srpnju 2014.
godine i lomne tocke koje opisuju podru¢je koncesije iskazane su u Gauss -
Kruegerovim koordinatnom sustavu.

Grafi¢ki prikaz i lomne tocke iz stavka 3. ovoga ¢lanka se ne objavljuju.
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ROK NA KOJI SE DAJE KONCESIJA
Clanak 3.
Koncesija se daje na rok od 7 godina pocevsi od dana sklapanja ugovora o
koncesiji uz moguc¢nost raskida ugovora sukladno vazeéim zakonskim propisima.

POCETNI IZNOS NAKNADE ZA KONCESIJU

Clanak 4.
Podetni iznos stalnog dijela godi$nje naknade za koncesiju iznosi za:
- STALNI DIO: 352.750,00 kuna/godisnje
-  PROMJENJIVI DIO: 2% prihoda ostvarenog od obavljanja djelatnosti i

Davatelj koncesije zadrzava pravo izmjene visine naknade u skladu s
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i podzakonskim aktima uz
obvezu da o tome tri mjeseca ranije dostavi pisanu obavijest koncesionaru.

U sluéaju da se za vrijeme trajanja koncesijskog ugovora promijeni srednji tecaj
Hrvatske narodne banke za kunu, u odnosu na EUR i to za +/- 3%, davatelj koncesije
ima pravo promjene stalnog dijela koncesijske naknade sukladno promjeni te€aja.

OSOBNI, STRUCNI | FINANCIJSKI UVJETI KOJE MORAJU ZADOVOLJITI
PONUDITELJI | ISPRAVE KOJIMA SE DOKAZUJE NJIHOVO ISPUNJENJE
Clanak 5.
Ponuda obavezno sadrzi dokumente, i to:
1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

o izvadak iz sudskog registra trgovackog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatno$¢u za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana;

o radun dobiti i gubitka i bilancu za pro$lu godinu, odnosno prijavu poreza na
dohodak s ukljuéenim pregledom primitaka i izdataka i popisom dugotrajne
imovine za protekle dvije godine (osim za novoosnovana drustva i obrte) sve
ovjereno od nadlezne Porezne uprave;

o ovjerenu izjavu ponuditelja ili odgovaraju¢u potvrdu kojom dokazuje da nije
pokrenut steéajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da
nije u postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti;

o podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak i
novoosnovana drustva i obrte;

o podatke o solventnosti (BON 2 — za glavni raun ponuditelja) i potvrdu nadlezne
porezne uprave o plaéenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve
ne starije od 30 dana;

o JOPPD obrazac (lzvieS8¢e o primicima, porezu na dohodak i prirezu te
doprinosima za obvezna osiguranja) mjesec koji prethodi davanju ponude za
mjesec koji prethodi davanju ponude,

o izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija ako ih ima ili ih

je imao;

o izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno Clanku 30.
Zakona;

o izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za =zastupanje nije izreCena

pravomocéna osudujuéa presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrudja
gospodarskog kriminaliteta;

o izjavu ponuditelja o tehni¢koj i kadrovskoj opremljenosti i organizacijskim
sposobnostima za ostvarenje koncesije;

10



o izjavu ponuditelia o preuzimanju obveze podmirenja mjera radi osiguranja
zastite i sigurnosti posjetitelja plaze i njihovih stvari;

o vazeCu policu osiguranja ponuditelia za cijelo vrijeme vaZenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moZe nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

2. Ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade.
3. Studiju gospodarske opravdanosti, u svezi Predmeta koncesije iz &lanka 2. ove
Odluke, koja se izraduje prema sadrzaju i u formi prema predlosku za izradu studije
gospodarske opravdanosti iz lanka 8. ove Odluke.
Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi:
postojece stanje lokacije za koju se traZi koncesija,
plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja koncesije,
prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini,
iznos planirane investicije u zastitu okoliga,
iznos planirane ukupne investicije,
izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti),
procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi),
podatke o ostvarenoj dobiti odnosno dohodak prije oporezivanja uveéano za
amortizaciju u prethodnoj godini,
iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju,
o broj planiranih radnih mjesta.

Ukupna vrijednost investicjie koja se planira studijom gospodarske

opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva

0 O OO0 0 0 0o

O

4. Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od ponudene
vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog roka zakljuéenja ugovora o
koncesiji, a najduZe dvije godine.

5. Prijedlog o vrsti i opsegu namjere gospodarskog koristenja pomorskog dobra
(idejno riesenje);

6. Rekapitulacijski list;

7. Cjelokupnu ponudbenu dokumentaciju i u elektronskom obliku.

POSEBAN UVJET

Clanak 6.

Ako za vrijeme trajanja koncesije nastanu promjene zbog kojih je u javhom
interesu potrebno koncesijski odnos prilagoditi novonastaloj situaciji, koncesionar je
duzan poduzeti ili omoguciti radnje koje mu s tim u vezi odredi Davatelj koncesije, npr.
da u svrhu javnog interesa omoguci ulaganje u infrastrukturu (polaganje cijevi za vodu,
odvod, i drugo), a posebno za izgradnju $etnice, sve u skladu s odredbama
dokumenata prostornog uredenja.

ROK ZA DOSTAVU PONUDE
Clanak 7.
Rok za dostavu ponuda je 30 dana od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske".
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Ponude se dostavljaju na adresu: Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel
za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, 51000 Rijeka, OIB: 32420472134,
tel. (051)351-952, faks: (051)351-953, e-posta: pomorstvo@pgz.hr, u zatvorenoj
dvostrukoj omotnici s naznakom: ,Dostava ponude za koncesiju — plaza ispred Ville
Castello — ne otvarati. Ponude se dostavljaju preporu¢enom posiljikom ili se predaju
osobno u pisarnicu Primorsko-goranske zupanije s adresom ponuditelja.

Jezik i pismo na kojima ponuda mora biti napisana je hrvatski jezik i latiniéno
pismo.

Nepotpune ponude i ponude zaprimljene izvan roka neée se razmatrati.

KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Clanak 8.

Najpovoljniji- ponuditelj bit ¢e odabran sukladno ¢élanku 21. Uredbe o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, (,Narodne novine® broj 23/04, 101/04, 39/06,
63/08, 125/10, 102/11 i 83/12) prema slijedelim kriterijima:

- ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema

studiji gospodarske opravdanosti 25%
- ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 20%
- prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini 15%
- ostvarena dobit odnosno dohodak prije oporezivanja uve¢ano

za amortizaciju u prethodnoj godini 15%
- ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 10%
- iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti za koju trazi koncesiju 10%
- broj planiranih novootvorenih radnih mjesta 5%

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po
kriterijima ne moze iznositi viSe od 1,000.

Formule i naéin izraéuna:

a) Koef. ukupne investicije:
25% x ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije

b) Koef. stalnog dijela koncesijske naknade:
20% x ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najviSi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

c) Koef. prihoda od redovne djelatnosti:
15% x prihoda od redovne djelatnosti u prethodnoj godini
najvisi prihod od redovne djelatnosti u prethodnoj godini

d) Koef. ostvarene dobiti:
15% x ostvarene dobiti, odnosno dohotka uvec¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini
najvisi iznos ostvarene dobiti, odnosno dohotka uve¢ano za amortizaciju u prethodnoj godini

e) Koef. promjenjivog dijela koncesijske naknade:
10% x ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvi$i ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
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f) Koef. iskustvo ponuditelja u obavljanju djelatnosti:
10% x broj godina obavljanja djelatnosti
najveci broj godina

g) Koef. broja planiranih novootvorenih radnih mjesta:
5% x ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta
najvisi ponudeni broj planiranih novootvorenih radnih mjesta

Promijenjivi dio koncesijske naknade izratunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima, a za vrijeme trajanja koncesije.

Kriteriji iz stavka 1. ovog €lanka trebaju biti posebno istaknuti u ponudi na
rekapitulacijskom listu.

Davatelj koncesije zadrzava pravo neprihvaéanja svih pristiglih ponuda.

PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

NatjeCajna dokumentacija sadrzi Dokumentaciju za nadmetanje koja Cini
sastavni dio Obavijesti o namjeri davanja koncesije koja ¢e biti objavljena u
,Elektronickom oglasniku javhe nabave Republike Hrvatske“ po stupanju na snagu
ove Odluke.

Natje€ajna dokumentacija moZe se, uz prethodnu najavu, podignuti u
Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, Slogin
kula 2, Rijeka radnim danom od 9 do 15 sati u sobi 309, Ill. kat.

OTVARANJE PONUDA, OTVORENI POSTUPAK
Clanak 10.

Javno otvaranje ponuda u otvorenom postupku obavit ¢ée Struéno povjerenstvo
za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko—goranskoj Zupaniji po isteku roka za
predaju ponuda u 12,00 sati u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za
pomorsko dobro, promet i veze, Slogin kula 2, Rijeka.

Prilikom otvaranja pristiglih ponuda utvrduje se broj dostavljenih ponuda, a
potom se provjeravaju i usporeduju zaprimlijene ponude s obveznom dokumentacijom
iz ¢lanka 5. ove Odluke, te se utvrduje sposobnost ponuditelja.

Utvrdivanje sposobnosti ponuditelja, te provjeru i usporedivanje zaprimljenih
ponuda s obveznom dokumentacijom prema Obavijesti 0 namjeri davanja koncesije
obavit ¢e Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko —
goranskoj Zupaniji.

Ponuditel] se smatra nesposobnim, iako je dostavio svu potrebnu
dokumentaciju, ukoliko ima nepodmirenih dospjelih obveza temeljem javnih davanja i
ukoliko na BON 2 obrascu ima evidentirano vi§e od 15 dana blokade glavnog ra¢una u
posljednjih Sest mjeseci.

Ponuda iz stavka 4. ovoga ¢lanka iskljuuje se iz daljnjeg postupka
ocjenjivanja.

DONOSENJE ODLUKE
Clanak 11.

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u Primorsko-
goranskoj zupaniji pregledava i ocjenjuje pristigle ponude i utvrduje prijedlog odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za davanje koncesije ili prijedlog odluke o ponistenju
postupka davanja koncesije, uz obrazlozenje istog.
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Prijedlog odluke iz stavka 1. ovog &lanka dostavlja Zupanijskoj skupétini
Primorsko-goranske Zupanije koja donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
ili odluku o ponistenju postupka davanja koncesije.

U slu€aju odabira najpovoljnijeg ponuditelja istom ¢e se ponuditi potpisivanje
ugovora o koncesiji, a 0 donesenoj odluci ostali ponuditelji biti ée obavijesSteni bez
odgode preporu¢enom posiljkom s povratnicom.

U sluéaju donoSenja odluke o ponistenju postupka davanja koncesije
primjenjuju se odredba &lanka 28. Zakona o koncesijama (,Narodne novine“ broj
143/12).

Ugovor o koncesiji ne smije se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje
iznosi 15 dana od dana dostave Odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju.

Odabrani ponuditelj moze, nakon isteka roka mirovanja od 15 dana, u roku od
30 dana od dana konaénosti odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, s Davateljem
koncesije sklopiti ugovor o koncesiji, u protivnom ée se smatrati da je odustao od
sklapanja ugovora o koncesiji.

Prije sklapanja ugovora o koncesiji, odabrani ponuditelj je duzan predati
Davatelju koncesije:

o lzjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o obavezi uklanjanja naprava i
opreme koju koristi za obavljanje djelatnosti o svom troSku te vracanja
pomorskog dobra u prvobitno stanje slobodnog od osoba i stvari,

o lzjavu ponuditelja o preuzimanju obaveze poduzimanja mjera radi osiguravanja
zastite i sigurnosti korisnika plaze i njihovih stvari,

o Bjanko zaduznicu/e najmanje u iznosu dvostruke naknade za koncesiju. Bjanko
zaduznica/e mora biti solemnizirana kod javnog biljeznika, a sve u svrhu
osiguranja urednog placanja naknade za koncesiju.

o Vazecu policu osiguranja ponuditelja za cijelo vrijeme vazenja ugovora, kao
dokaz jamstva za pokri¢e osiguranja odgovornosti iz djelatnosti i dokaz jamstva
za otklanjanje Stete koja moze nastati u svezi obavljanja djelatnosti temeljem
ugovora o koncesiji.

Ugovor o koncesiji moZe se mijenjati sukladno ¢&lanku 39. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine® broj 143/12).

Za Davatelja koncesije ugovor o koncesiji potpisuje Zupan.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Clanak 12.

Zalba se moze izjaviti na dokumentaciju za nadmetanje koja je sastavni dio
Obavijesti o namjeri davanja koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave
Obavijesti u ,Elektroniékom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.

Zalba se izjavljuje Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture putem
Davatelja koncesije u pisanom obliku izravno ili preporuéenom posiljkom.

Zalitelj je duZan istodobno jedan primjerak Zalbe na isti nadin podnijeti
Ministarstvu pomorstva, prometa i infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 Zagreb.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim
novinama“. Postupak davanja koncesije zapo€inje danom objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u ,Elektroni€kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske®.
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PRIJEDLOG KONCESIJE
Graficki prikaz s prekloplienim katastarskim planom
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T iQoéL 1
PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

www.agrokor.hr
HR/10000 Zagreb tel.: 385 1/48 94 111 L . ‘ j ROKOR
| Primijeno : (I& H F L7

Trg Drazena Petroviéa 3 fax: 385 1/48 94 080

REPUBLIKA HRVATSKA [ Kiasifikacijska oznaka - i;G_s_tr‘jed.
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA = A2 UilF02I | o7 |
Upravni odjel za pomorsko dobro promet i veze ~  Urudzbenibroj | Pril vei
Slogin kula 2 | 383-14-1 5 —]
51 000 RIJEKA

PISMO INICIJATIVE

za davanje koncesije na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja plaze ispred Ville
Castelo, Op¢ina Lovran

Postovani,

obra¢amo se Naslovu ovim pismom inicijative radi ishodenja koncesije na pomorskom dobru
koje obuhvaéa obalni pojas ispred Ville Castello u Medveji.

Koristenje pomorskog dobra za koje se traZi koncesija ima za svrhu gospodarsko koristenje
plaze ispred Ville Castelo, a nalazi se na dijelu zk.¢.br. 5452/6 k.o. TuliSevica, ozna¢eno kao

stjenovita obala, upisano u zk.ul.br. 1810 k.o. Tulievica u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Opatiji.

Na predmetnoj lokaciji obavljat ¢e se djelatnost iznajmljivanja suncobrana, lezaljki i sportskih
rekvizita.

Moli se Naslov da se odobri koncesija na rok od 7 godina.
U Zagrebu, 15. prosinca 2014.

S poStovanjem,

AGROKOR d.d. -
ALRUKOR
L - R grigzrliélfrggruéwg
YRz, S,_Pwm_

Ivica Todori¢, predsjednik uprave

(, Prilog:

1. Izvadak iz sudskog registra

2. lIzvadak iz zk.ul.br. 1810 k.o. Tulisevica

3. Prijedlog koncesije izraden od strane dru$tva RI-GIRUS d.o.o., oznaka elaborata
118/2014

4. Prijedlog o opsegu gospodarskog koristenja pomorskog dobra na snimci stvarnog
stanja u Gauss-krugerovom koordinatnom sustavu s povr§inom izraZenom u
¢etvornim metrima

AGROKOR koncern za upravijanje druslvima, proizvodnju i trgovinu poljoprivrednim proizvodima, dionicko drudtvo, Zagreb, Trg DraZena Petrovi¢a 3; upisan u registar
Trgovackog suda u Zagrebu, MBS 080020970; #iro radun br, 2481000-1120017890, IBAN: HR7524810001120017890, Kreditna banka Zagreb, dionitko drustvo, Zagreb,
Grada Vukovara 74; temeljni kapital u iznosu 180 123 000,00kn uplaéen je u cijelosti i podijelien na 360 246 redovnih dionica na ime, oznake AGKR-R-A, svaka nominaine
vrijednosti 500,00 kn; ¢lanovi uprave su lvica Todori¢-predsjednik, Lj Puljic-Glan, T. Lugic-¢lan, R Canjuga-élan, A. Todori¢-Clan, | Crnjac-¢lan, D, Kustrak-¢lan, M, Galié-élan,

H Balent-¢lan; predsjednik Nadzornog odbora je lvan Todori¢. OIB 05937759187, MB (DZS) 3449602
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDEN.E,
GRADITELJSTVO ) ZASTITU OKOLISA
Ispostava u Opatli

KLASA:350-05/14-07/141
URBROJ: 2170/1-03-06/07-14-04
Opatija, 11. prosinac 2014. godine

Primorsko-goranska  Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zadtitu okollda, Ispostava u Opatiji, na temelju ¢lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" bro 153/13), na zahtjev ,,RI-GIRUS" d.0.0.
Rijeka, Janka Poli¢ Kamova 65b (OB 68930486836), zdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima provedbe zahvata u prostoru
na k.. 5452/8 k.o. Tuli$evica, daje se informacija kako slijedi:

1. Prostorni planovi svih razina unutar tjjeg obuhvata se nalaz| zemijiste su:

* Odluka o donodenju prostornog plana Primorsko-goranake Zupanije (,Sludbene

novine* PGZ br. 32/2013)
* Odluka o dono$enju Prostornog plana uredenja Opéine Lovran (,Sluzbene novine"

PGZ br. 38/2007)
» Odluka o izmjenama | dopunama Odluke o donoenju Prostornog plana uredenja

opéine Lovran (,Sluzbene novine* PGZ br. 37/201 0)
* Odluka o donofienju Urbanistitkog plana uredenja nasella Medveja (,Sluibene

novine’ PGZ br. 31/2011)
* Odiuka o izmjenama i dopunama Odluke o donodenju Urbanistitkog plana

uredenja naselja Medveja (,Slubene novine“ PG2 br, 54/2012)

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostornim planovima :

Prostornl r - g
6.1. UVJETI ODREBIVANJA GRABDEVINSKIH PODRUGJA

Karta 1. - koridtenje i namjena povr8ina
Izvan gradevinskog podrudja

Clanak 56.
Gradevinskim podrugjima odreduju se granice povrina neselja i povr§ina izvan

naselja za izdvojene namjene bez stanovanja.
Prostorni raspared, veli¢ina | oblik gradevinaklh podruéja odredit ée se prostornim
planom opéine (li geada prema kriterljima za formiranje gradevinskih podruéja naselja
I gradevinekih podru¢fa izdvojenih namjena, a sukladno kategorijama osjetljivosti
prostora iz &anaka 372 | 373. Plana.

5.3. GRADENJE IZVAN GRABPEVINSKOG PODRUGJA
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Clanak 87.
lzvan gradevinskag podrugja magu se graditi samo pojedinaéne gradevine.
Pojedinatne gradevine odredene su jednom gradevinskom desticom.
Temeljem kriterija iz ovog Plana, proatomim planom uredenja cpdine Ili grada
odreduju se uvjetl za neposradnu provedbu gradnje gradevina izvan gradevnog
podrudja.

Clanak 88.

lzvan gradevinskih padrugja mo2e se graditi na prostornim planom uredenja opéine ili
grada odredenim gradevinskim zemljitima | na prirodnim povrinama.

Gradevinagko zemljiste izvan gradevinskog podrugja odreduje se prostornim planom
uredenja opéine IIl grada kada se lzvan gradevinskog padru¢ja planira izgradnja
gradevina koje nisu u funkeiji korlétenja priradonih resursa (primarne proizvodnje) I/li
gradevina kole svojom vellélnom, tehnolodkim pracesom | drugim obilleZjima,
znatajno milenjaju prirodna obilleZja podrudja na kojima se grade. Unutar
gradevinskog zemi|i$ta za ove gradevine ulvrduje se gradevinska &astica.

Na prirodnim povrinama mogu se graditi gradevine koje su iskljutivo u funkciji
IskoriStavanja prirodnih resursa, a avojom funkcijom, valiginom, tehnologljom | oatafim
obiljeZjima ne utjedu bitno na svojatva prirodnih povriina. Karakteristika je ove
gradnje da se gradevine grade na estici osnovne namjene (poljoprivredno zemljikte,
Suma idt.) & bez da se formira zagebna gradevinska Sestica za Izgradenu gradevinu.
Za gradevine | zahvate iz atavka 2. | 3. ovog Clanka namjena, poloZaj, vrsta, velitina,
kapacitet | ostall uvjetl za gradenje gradevina | uredenje javnih povriina |zvan
gradevinskog podrudja, adreduju e prostornim planam uredenja opéine ili grada.

b) Uredene plaze

Clanak 98.

Uredena plaza izvan gradevinakog podruéia je infrastrukiurno i fadrZajno ureden
prostor, oznaden | zadtiéen s vodene strane. Povrina uredene plate je jedinstvena
funkelonalna cjelina koja se sastofl od kopnenog | vodnog dijela. Ona je pristupadna
svima uz jednake uvjete s kopnene i vadene strans.

Clanak 99,

Pod uredenjem plaZe podrazumijeva se opremanje komunalnom infrastrukturom, te
gradnja pomoénih gradevina u funkciji plaZe.

Pomocéne gradevine u funkeiji plade jesu:

- sanitame gradevine, kabine, tudevi, i sl.,

- haprave u funkciji zabave (tobogani, akvaganii sl.),

+ ugostiteljeke i trgovadke gradevine,

- priveziita i sidridta u funkciji plaze.

Clanak 100.

Na uredenoj plaZi ugostiteljske gradevine | celate pomoéne gradevine odreduju se
prostornim planom uredenja opéine ili grada temeliem sijedeéin kriterlja:

- najvide 2 etae (suteren i prizemije), i

- bruto razvijena ukupna povrifina do 1% povrdine kopnertag dijela plate, ali ne vide

od 100 m2,

KARTA 4 — GRADEVINSKA PODRUGJA
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= unuter podruéja za koje je propisana obveza donofenja UPU 2 Medveja,
unutar ZOP-a, unutar pojasa 100 m od obaine crie, unutar pojasa 70 m od
abalne crte

= U zoni UPL — uredena plaza - morske povréine (planska oznaka UPL 5-2) -
lzvan gradevinskog podrutja

KARTA 1 -~ KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
- U zoni UPL 5-2 - pripadajuéi akvatorij plaze

Clanak 3.

U stislu ovog Prostornog plana, izrazi | pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece
znadenje:

25. Uradena morska plaza « (UPL) unutar Ili lzvan naselja Je nadzirana i pristupatna
svima pod jednakim uvjetima s kopnens | morske strane ukfjuéivo | csobama s
poteskocama u kretanju, vedim dljelom uredenog | izmijenjanog prirodnog obllje2fa,
te infrastrukturmo [ sadrfajno (tusievi kabine | sanitarni uradai) ureden kopneni prostor
neposfedno povezan s morem, oznaten i zadtiéen 8 morske strane.

Clanak 91,
lzvan gradevinskog podruéja mogu se graditi zahvatj | gradevine na povr§inama za
koje 8e ne odreduju gradevinska podrutja, kao $to su:
1. gradevine infrastrukture (prometne, energetske, kormunalne te gradevine potrebne
za infrastrukturno i sadrajno uredenje plale, itd.),
2. gradevine rekreacijske namfene lzvan ZOP-a,
3. rekreacijsko podruéje - kamp Tisva (Rakarovac),
. rekr - | pric
5. gospodarake gradevine u funkeiji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (izvan ZOP-

a),
6. planinarskl domovi, sklonista | s|. (lzvan ZOP-ga),

Slanak 92,

Neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana mogu se graditi gradevine
Infrastrukiure, gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
e rekreacliske namjene, uredene | prircdne plaZe Izvan gradevinskog podrudja,

skloniita za planinare i gl. gradevinae.

Clanak 85.a
R ligko podruée - L pri )
(1) Rekreacijska podrugja - obuhvaéaju obalni pojas Sirine 300 metara unutar kojeg

se nalaze uredene | prirodne plae. Namijenjen je kupanju, a na uredenim plaZama |
sportovima na vodi.
(2) Lokalitet! uredaninh plaZa prikazani su simbolom UPL i ubvrdeni su kartagrafskim
prikazom 1. sKoriStenje | namjena povriina izmjene [ dopune«, u mjerilu 1:25.000, te
u mj. 1:5000 na kartografakim prikazima 4 nGradevinska podrugja zmjene i dopune«.
(3) PlaZe se sastoje od kopnenog dijela i dijele akvatorija dlrine cca 150 m.
(4) Uz gradevinska podnuia naselja nalaze se sljedede uredena plate (UPL):
e naselje Lovran:
- uredena plaZa Peharovo (UPL,)
- uredena plaZa Kvarner (UPL,.¢ i UPL4.,) - postojeda
® naselje Medveja:
- Uredena plaZa Madveja (UPL,) - planirana
uredene plate Medveja (UPLs., UPLg.s | UPLs.3) — postojeéa
- nasalje Tuligevica:
- uredena plaZa Labinsko (UPLy) uz T2; Iili T1 - planirana,
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(5) Plaze iz stavka (3) totka 1. ovog tlanka obuhvacene su obveznom lzradom
urbanliatitkih planova uredanja propisanih za gradevineka podtutja nasella i paveiing
ugostiteljsko-turistitke namjene, #to |le odredano &lankom 178. avih Odradbl.
Urbanistitki plan uredenja odredili ée razgraniéenfe plaza na kopau | na moru. Do
donodenja urbaniatidkih planova, ovim Prostornim planom omoguéuje se uredenje,
odrZavanje il sanacija plate (dohranjlvanje 2ala, obnova postojedih te balonlranje
novlh balonskih Il kamenih podloga, oplodenfa | s8l), a ukollko se predvidenim
fieenjem mijenja postojeéi izglad obale (nasipavanje | sl) obvezna Jo izrada
procjene uljecaja na okolls,

(8) Zone uradenih plaza [zvan gradevinekog padrudja iz stavka (3) talka 2. ovag
tlanka ulvrdene su kartografskim prikazom 36 »Uyjeli karifitanja | zaktite prostora -
podrutja posebnih egraniena u koristen]u lzmjene | dopune« u mj 1:26000,

(7) Uredene plaZe iz atavka (3) totka 1. ovog Sanks uredivati te se napoatednom
provedbom Plana u skladu sa opéim uvjetima kako siijedi:

- moguéa je ixgradnja gradevina sporteko-rekreativne namjene otvorenog tipa
gradnje (bocallfta, odbojka na pljesku, djaa Igralista, ! sl

- moguda Je [zgradnja gradevina za Infrastrukdurmeo opremanje plaZe, tubeva, kabina |
sanlfarnlh uredaja, odgovarajuéeg parkiralita.

- proplsuje e optimalno uradena gradevinako zamiliste, kol obuhvaca pristupnl put,
odvodnju (viastill zatvoreni kanallzecijsk! ausiav s protidgtavanjem (i prikljudak na
mjesnu kanaﬂzac?eku mre2u), prikljuésk na vodoopekebu | elakiriénu enargllu, a sve
na osnovi poaebnih uvjela komunalnih | javnlh poduzeda,

- Moguca je izgradnja montaZnlh kloske za lzdavanja hrare | pléa, spremitita za
sportsku, | opremanie oatalom urbanom opremtom,

- pleZa mora biti nadzirana | pristupadna ss kopnerie | maorske strane. S morgke
slrane mora bii oznadena | zati¢ena,

- povrina plaZe na kopnu ne mofe se izgraditi eportakim sadrigfime vie od 30% a
najmanje 60% mora biti uredeno kao parkovn! nasad! | /il prirodno zefaniio,

- potex obale unuler podrutja pla¥e mara ostat! potpuna ofuvancg zatelenog
prircodnog oblljesja s moguénodéu postavijanja samo pokretnih stepenica za ulazizlaz
u more,

(8) Uredene plaZe iz stavka (3) todka 2. ovog &fanka uradivall ée se neposradnom
provedbom Plana u akladu sa Uredbom i opélm uvletima kake alljadi:

- propisufe ge oplimalno uredeno gradevinsko zeml|l§te, koje cbuhvada pristupnl put,
odvodnju (vlastill zatvoreni kanalizacijski sustav s pro&iféavanjem ili prikijuéak na
mjasnu kanallzacljsku mrefu), prikljutak na vaodoopskebu [ alakiriéou enargiju, 8 sve
na osnovi posebnih ujeta komunalnih I Javnih poduzada,

- maguéa je lzgradnja gradevina sporteko-rekresfivne namjene ofvoranag tipa
gradnje (boéalista, odbojka na pliegku, djetfa igralléta, ¢ sL} najviss do 20 % od
ukupne kopnene povesine plafe,

e moguéa lxgradnja Evratih gradevina izuzev [zgradnja gradeving za
infrastrukiurno opremane plae i lo: (udeva, kabina | sanitarnin wredala - ukupne
pourdine do 100 m? te odgovarajuéeg parkiralita.

Najvata dopudlena visina geadevine za infrastrukiurno opramanje plaZe iznos! jednu
etalu odnosno ne smije prefaziti 3,0 m do vijenca gradevine,

Krov moZe bill dvosiraian il ravan lzmedy 8% 20° Keavni pokrov kosog keova -
kupa kanalica ill medlteran crijap (na konstrukelfu se postavljs bez nadozida) |
Obllkovanfe gradevine | materiali moraju bitl gukladni lokalnlm uvjatima,

Komunalna opremijenost gradevine - (B katagorija.

- mogucée je postavijanje montaZnih kloska za lzdavanja twane i piéa, spremiita za
sportsku, | opremanje ostalom urbanom opramom -ukupae pavedine da 28 m?,
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- plaZa mora biti nadzirana | pristupatne sa kopnene i morske strane. S morske
sirane mora biti oznatena | zaiticena,

- potez obale unutar podrugja plaze mora ostati potpuno oduvanog zatetenog
prirodnag obiljeja s moguénodéu postavijanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz

u more.

(9) Najveéa dopustena visina gradevine 2a infrastrukturno opremanje plaze iznosi
jednu eta2u odnasno ne smije prelaziti 3,0 m.

(10) Oblikovanje gradevine i materijali moraju biti sukladni lokalnim uvjetima,

(11) Komunaina opremijenost gradevine - IIB kategorija.

- magudée je postavijanje montanih kioska za izdavanje hrane i piéa, spremista za
sportsku, i opremanje ostalom urbanom opremom -ukupne povrSine do 25 m?,

- plaZa mora biti nadzirana | pristupaéna sa kopnene | morske strane. S morske
slrane mora bitl oznadena | zastiéena,

- potez obale unutar podrutja plafe mora ostati potpuno oéuvanog zatetenaog
prirodnog obiljeZja s maguéno#i¢u postavijanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz
u more.

Karta 4, - uvjeti gradenja i Karta 1. - koristenje | namjena povrdina
k.t. 5462/8 k.o. Tullfevica nalazi se i utive n
planom $ireg podrudja,

3. Uvid u prostorne planove moZete izvriitt u Primorsko-goransko] Zupaniji,
Upravnom odjelu za prostomo uredenje, graditeljstvo | zadtitu okoli$a, Ispostava u
Opatili, M.Tita 4, u uredovno vrijeme (ponedjeljak od 8,30 do11,00 sati; srijeda od
8,30 do11,00 sati | od 12,00 do 15,30 sali), li uvidom u ISPU na web stranicama
Ministarstva graditeljstva | prostornoga uredenja, odnosno u Registar prostornih
planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici: K ;

Na temelju ove lokacijske informaciie ne moZe se pristupiti provedbl zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijestl po Tar. broju 1. 14, Zakona o upravnim
pristojbama (,Narodne novine* broj 8/86, 77/96, 85/97, 131/97, 66/98, 66/89, 145/99,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 129/08, 117/07, 25/08, B0/08, 20/10,
69/10, 126/11, 112/12, 19/13, B0/ 3) platena je u iznosu od 40,00 kn.
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REPUBLIKA HRVATSKA (I _:i:-;;t;-azm ‘w&:‘o'

MINISTARSTVO KULTURE i Urudtben brof L

gprava 24 zafitity kulturme baitine I 892-163 -

onzervatorski odjel u Rijoci )\ Méor/

Klase: 612-08/14.23/7378 e ¢

Ur. br.: 532-04-02-11/10.15-2
Rijeks, 02.03.2015.

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Upravnl edfel 22 pemorsko dobre, promet | veas
Siegin kels 2/V1

" 51008 Rijeka

Predmet: Koncesifa xa gospodarsko korlitenjs pomerskog dobra, plaje spod Vila
Castelo, Opéina Lavran, konzervaterske milljenje - daje re

Povodoem zehtfevs Nuslove 2a fadavanje konzervatorkog midljenja za koncealjo ne
ponorskom dobru, plaZe ispod Vile Castelo, Opdina Lovran, obavjchtuvamo Vas da se
predmetoa mikrolokacije ne nalazi unutar zone 2allite kulturnog dobra.

Sugestije ovog Odjela u smislu principa uredenje predioZenc zons koncesije na
pomorskom dobru odnosi ss na maksimalno mogude oluvanje karakteristitine prirodne
stjenovite konfiguracije obale, uz Sto manju povefinu eveatuslnih novih selidnih strukitun,
odnosno izvodenfa eventuainih prokirenja sistemom drvenik dekova.

Sastavila: v'.:‘. l"'ﬁ(JCUlNICA
;TC/ » s ,I' <

Anamatija Zm&is, dip). pov. umj. dr, ec. Bisorka [ymbvic Bilutié, d.i.a.

Doslaviti:

1. Pissmica - ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA LOVRAN
OPCINSKI NACELNIK

Klasa: 342-01/15-01/03
Ur. broj: 2156/02-02-15-2
Lovran, 15. travnja 2015.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANILJA

Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze
Slogin kula 2
51000 Rijeka

Predmet. Oéitovanje na Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koristenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran

Opéinski nacelnik Opéine Lovran po zahijevu za oditovanje o Prijedlogu odluke
o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaie
ispred Ville Castello, Opéina Lovran, od 14, travnja 2015.g., donosi slijedeci

Zakljulak
Daje se suglasnost na dostavijeni Prijedlog odluke o namjeri davanja koncesije na

pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje plafe ispred Ville Castello, Opéina
Lovran,

8 poStovanjem,
Opcinski nadelnik
Alan Sankovié, dipl.oecc.,ing..
wgfu/«
¢
Dostaviti:

(1) Naslovu, prep. i e-mail.,
. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK S 18. SASTANKA

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru

u Primorsko-goranskoj zupaniji

Sazivac

Ime i prezime

Prof. dr. sc. Pavao Komadina,
Predsjednik Stru¢nog povjerenstva za koncesije na pomorskom
dobru u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Naziv sastanka:

Struéno povjerenstvo za koncesije na pomorskom dobru u
Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Stru¢no
povjerenstvo) - 18. sastanak

1. | Mjesto:

Slogin kula 2, VI. kat, Rijeka Pocetak: 09:00

Dan i datum:

Cetvrtak, 30. travnja 2015. | ZavrSetak: 09:30

2. | Prisutni:

Clanovi Struénog povjerenstva:
prof. dr. sc. Pavao Komadina, predsjednik
Dusko Dobrila, ¢lan
Drazen Vranié, &lan
lvo Santié, &lan
. Franjo Volari¢, ¢lan
Iz Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze u
Primorsko-goranskoj Zupaniji:
1. Zlatan Maruni¢, voditelj Odsjeka za pomorsko dobro i
koncesije

RN =

3. | Odsutni

(opravdano):

1. Loris Rak, ¢lan
2. Vidnja Felker, Clan

4. | Dnevni red:

1. Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom
dobru za gospodarsko koritenje plaze ispred Ville Castello,
Opéina Lovran,

2. Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti trgovackom drustvu
Hoteli Njivice d.o.0. na davanje potkoncesija na pomorskom
dobru za gospodarsko koriStenje plaza u pojasu od Hotela
Jadran do kraja autokampa Njivice u Njivicama, Opcina
Omisal;,

3. Razno.

P&



N TIJEK IZLAGANJA | REZULTATI SASTANKA |

| Ad 1. Prijedlog Odluke o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru za
gospodarsko koriStenje plaze ispred Ville Castello, Opéina Lovran
Zlatan Maruni¢ uvodno je iznio saZetak materijala u dijelu da se radi o namjeri
davanja koncesije za gospodarsko koritenje plaze ispred Ville Castello u Opéini
Lovran. Radi se o plaZi ispred Ville Castello, ukupne povriine 7.055 m?, od Cega
3.018 m? kopna i 4.037 m? mora. Pogetna godiSnja naknada iznosi 352.750,00 kuna i
2% od prihoda ostvarenog na koncesioniranom podrudju. Rok davanja koncesije
iznosi 7 godina. Gospodarske djelatnosti ukljuguju iznajmljivanje suncobrana, lezaljki
I sportskih rekvizita.
Dusko Dobrila osvrnuo se na sadrZaj lokacijske informacije, te je temeliem
navedenoga dan prijedlog da se u ¢lanku 6. Odluke o namjeri davanja koncesije iza
teksta ,...a posebno za izgradnju $etnice, sve u skiadu* doda tekst ,s odredbama
dokumenata prostornog uredenja“, a dio vezna uz lokacijsku informaciju izbrie.
Nakon rasprave Predsjednik Strué¢nog povjerenstva dao je prijedlog zaklju¢ka na
glasanje koji je jednoglasno usvojen.
Ad 1. ZAKLJUCAK ZaduZena osoba Rok
1. Daje se pozitivan nalaz i misljenje na
prijedlog Odluke o namjeri davanja
koncesije na pomorskom dobru za | Upravni odjel za
gospodarsko koristenje plaze ispred Ville | pomorsko dobro, Odmah
Castello, Opcina Lovran te se proslieduje | promet i veze
Zupanijskoj skupstini na razmatranje i
donoSenje.

Ad 2. Prijedlog Odiuke o davanju suglasnosti trgovaékom drustvu Hoteli Njivice
d.o.o. na davanje potkoncesija na pomorskom dobru za gospodarsko
koriStenje plaza u pojasu od Hotela Jadran do kraja autokampa Njivice u
Njivicama, Opéina Omisalj
Zlatan Maruni¢ uvodno je iznio sazetak materijala u dijelu da se radi o suglasnosti na
davanje potkoncesija na koncesioniranom podrugju. Trgovagko drustvo Hoteli Njivice
d.o.o. koncesionar je temeliem Ugovora o koncesiji broj 008/07/2013 potpisanog 02.
rujna 2013. godine (stupa na snagu 01. sijeénja 2014. godine) na rok od 15 godina.
Suglasnost na davanje potkoncesija traZi se za djelatnosti; pruzanja usluga masaze
na 2 lokacije, jednim $tandom od 5 m? za prodaju suvenira i nakita, iznajmljivanjem
150 lezaljki i suncobrana, iznajmljivanjem 6 pedalina i pruzanje usluga vodenog
parka. Suglasnost za davanje potkoncesija trazi se za razdoblie do 31. prosinca
2019. godine.
Nakon rasprave Predsjednik Struénog povjerenstva dao je prijedlog zaklju¢ka na
glasanje koji je jednoglasno usvojen.
Ad 2. ZAKLJUCAK ZaduZena osoba Rok
1. Daje se pozitivan nalaz i miSlienje na
Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti
trgovackom drustvu Hoteli Njivice d.o.o0. na
davanje potkoncesija na pomorskom dobru | Upravni odjel za
za gospodarsko koriStenje plaza u pojasu | pomorsko dobro, Odmah
od Hotela Jadran do kraja autokampa | promet i veze
Njivice u Njivicama, Opc¢ina Omisalj te se
proslieduje  Zupanijskoj skupstini na
razmatranje i donosenije.




Zapishik
sastavio:

Ime i prezime

Zlatan Maruni¢

Ime i prezime

‘ Vlastoruo{ni potpis
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1. prof. dr.sc. Pavao Komadina, predsjednik S
2. Loris Rak, zamjenik predsjednika /
3. Vidnja Felker, Clanica Al 2

4. Dusko Dobrila, ¢lan

v

4.Clanovi Struénog
povjerenstva

5. lvo Santi¢, élan

6. Drazen Vrani¢, &lan

7

7.Franjo Volari¢, ¢lan

v
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