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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Upravni odjel
za odgoj i obrazovanje

KLASA: 053-02/15-01/10
URBROJ: 2170/1-05/4-15-20
Rijeka, 28. travnja 2015. godine

PRIJEDLOG ODLUKE o
O DAVANJU SUGLASNOSTI ZELJEZNICKO TEHNICKOJ SKOLI
MORAVICE ZA PRIJENOS PRAVA VLASNISTVA NEKRETNINE U
KORIST OSNOVNE SKOLE IVANA GORANA KOVACICA, VRBOVSKO,
BEZ NAKNADE

Materjjal izradio

Bodul, dipl. iur.



. PRAVNA OSNOVA

Glankom 58. Zakona o ustanovama (,Narodne novine* broj 76/93, 29/97,47/99 i
35/08) utvrdeno je da ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca, odnosno organa koiji
on odredi stec¢i, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu imovinu ¢ija je vrijednost veca od
vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove.

Clankom 2. stavkom 1. Odluke o odredivanju tijela za davanje suglasnosti
Skolama ¢&iji je osnivaé Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom
(,Sluzbene novine* broj 26/09) propisano je da se ovladéuje Zupan Primorsko-goranske
Zupanije za razmatranje zahtjeva $kola i odlu¢ivanje o davanju suglasnosti vezane uz
stjecanje, optereéivanje ili otudivanje nekretnina &ija je vrijednost do 1.000.000,00 kuna
(slovima: milijun kuna), te druge imovine u skladu s vrijednostima utvrdenima statutima
Skola.

Clankom 60. stavkom 1. podtotkom 15. Statuta Osnovne 8kole Ivana Gorana
Kovagiéa, Vrbovsko utvrdeno je da Skolski odbor uz suglasnost osniva¢a odlucuje o
davanju suglasnosti za zakljuéenje ugovora o stjecanju, otudenju i opterecenju
nekretnina bez obzira na njihovu vrijednost.

Clankom 78. podtogkom 15. Statuta Zeljeznicko tehnitke $kole Moravice
utvrdeno je da Skolski odbor uz suglasnost osnivaga odlucuje o davanju suglasnosti za
zakljuéenje ugovora o stjecanju, otudenju i opterecenju nekretnina bez obzira na njihovu
vrijednost.

. OBRAZLOZENJE

Jedan od Zupanijskih kapitalnih projekata je Projekt rekonstrukcije (dogradnje)
toplovodne kotlovnice Podruéne $kole Nikola Tesla — Moravice (nastavno: Projekt).
Navedeni projekt je od velikog znacaja, ne samo za navedenu podru¢nu skolu, ve¢ i za
Zeljezni¢ku tehnitku $kolu Moravice koja u sastavu ima i u€enicki dom.

Realizacijom projekta omogucilo bi se kori$tenje drvne bio mase kao goriva koje
ée sluziti za grijanje &etiri 8kolska objekta od kojih je jedan smjestajni (uCenicki dom
srednje skole).

Prvenstveno energetski i ekolo$ki znacaj i prednost Projekta prepoznao je i
Fond za zastitu okolisa i energetsku uginkovitost koji je u tu svrhu, s Primorsko-
goranskom Zupanijom (kao osnivatem Osnovne $kole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko i Zeljeznicko tehniéke $kole Moravice), potpisao i Ugovor o zajedniCkom
financiranju izrade projektne dokumentacije. Navedenim ugovorom Fond se obvezao
sudjelovati u tro§kovima izrade projektne dokumentacije u iznosu do 40 %.

Kao nadleZno tijelo osnivaga i koordinator aktivnosti na realizaciji projekta,
Upravni odjel za odgoj i obrazovanje proveo je propisan postupak nabave usluge izrade
projektne dokumentacije sa ishodovanjem Potvrde glavnog projekta i izrade lzvedbenog
projekta sa troSkovnikom radova za rekonstrukciju kotlovnice.

U cilju kompletiranja projektne dokumentacije i ishodenja odgovarajucih dozvola,
potrebno je, u sklopu geodetskog projekta, provesti parcelaciju na nacin da se iz:

e dijela nekretnine k.&. 1901/1, k.o. Moravice, zk.ul. (u naravi $kola i dvoriste), u
vlasnistvu Osnovne $kole lvana Gorana Kovaci¢a, Vrbovsko) formiraju nove:
e k.¢. 1901/1 povrsine 5003 m2,
e k.¢. 1901/3 povrsine 1302 m2,
e k.¢. 1901/4 povrsine 169 m2,

e dijela nekretnine k.g':. 1903/1, k.o. Moravice, zk.ul. 917 (u naravi 8kola, dvoriste i
park), u vlasnistvu Zeljezni¢ko tehni¢ke $kole Moravice, formiraju nove:



e k.6. 1903/1, povrSine 1851 m2,
e k.&. 1903/3, povrSine 463 m2,
o k.&. 1903/4, povrsine 511 m2.

Po provedenoj parcelaciji Osnovna Skola ée se (temeljem ugovora o
prijenosu prava vlasnistva) upisati kao vlasnik na k.¢. 1903/4 (povrsine 511 m2)
koja ¢ée se potom spojiti sa k.&. 1901/3. Na navedenoj k.. ¢e se evidentirati
gradevina — toplana povrsine 236 m2.

Buduéi da se radi o prijenosu prava vlasnistva (k.¢. 1903/4, povrSine 511 m2)
izraden je elaborat procjene trzisne vrijednosti zemljiSta kojim je utvrdena
prosjeéna vrijednost zemlji§ta u iznosu od 213.36 kn/m2, odnosno 109.026,96 kn
za 511 m2.

Nakon provedbe parcelacijskog elaborata ispunio bi se zadnji preduvjet za
ishodenje potrebnih dozvola i formiranje zemlji$ne Cestice potrebne za gradnju
toplovodne kotlovnice koja bi bila u funkciji Getiri $kolska objekta.

S obzirom na sve navedeno, u cilju realizacije projekta, odnosno zavrSetka izrade
projektne dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola Osnovna $Skola Ivana Gorana
Kovatiéa, Vrbovsko i Zeljezni¢ko tehnitka Skola Moravice na Skolskim odborima
razmotrili su predmetnu problematiku i donijeli odluke koje su proslijedene osnivacu na
suglasnost.

Prilog materijalu:

Elaborat procjene vrijednosti oznake 01-2015-PN,
Odluka Skolskog odbora Osnovne $kole Ivana Gorana Kovaci¢a, Vrbovsko
(KLASA: 940-01/15-01/01; URBROJ: 2193-05-01-15-02 od 21. travnja 2015.
godine),

e Odluka Skolskog odbora Zeljeznitko tehni¢ke Skole Moravice (KLASA: 940-
01/15-01/03; URBROJ: 2193-06-01-15-1 od 24. travnja 2015. godine),

e Skice parcelacije,
ZemljiSno-knjizni ulosci.

. 1ZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ove informacije i akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Primorsko-goranske Zupanije za 2015. godinu.



IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese Zakljuak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93,
29/97, 47/99 i 35/08), ¢lanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti $kolama ¢iji je osnivaé¢ Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje
imovinom (»Sluzbene novine« broj 26/09), €lanka 52. tocke 18.a. i 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociS¢eni
tekst) i élanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene
novine* broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana , donio je

Zakliuéak

Donosi se Odluka o davanju suglasnosti Zeljezniéko tehni¢koj $koli Moravice za
prijenos prava vlasni§tva nekretnine u korist Osnovne 8kole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko, bez naknade.

KLASA:
URBROJ:

Zupan

Zlatko Komadina, dipl.ing.



Na temelju ¢&lanka 58. Zakona o ustanovama (»Narodne novine« broj 76/93, 29/97,
47/99 i 35/08), ¢lanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za davanje suglasnosti Skolama
&iji je osnivaé Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom (»Sluzbene novine« broj
26/09), élanka 52. togke 18.a. i 23. Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine*
broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prog&i§ceni tekst) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije dana

, donio je

ODLUKU

o davanju suglasnosti Zeljezni¢ko tehniékoj $koli Moravice za prijenos prava vlasnistva
nekretnine u korist Osnovne $kole Ivana Gorana Kovacica, Vrbovsko, bez naknade

Clanak 1.

Utvrduje se da:

e je projekt rekonstrukcije (izgradnje) toplovodne kotlovnice Osnovne Skole lvana Gorana
Kovadi¢a, Vrbovsko (PS Nikole Tesle Moravice) na drvnu biomasu jedan od kapitalnih
projekta Primorsko-goranske Zupanije koji je od znacaja, ne samo za Podru¢nu skolu
Nikole Tesle Moravice, veé i za Zeljezniéko tehnitku $kolu Moravice (u sastavu koje je i
uéenicki dom),

e je u cilju zavretka izrade projektne dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola
potrebno provesti parcelaciju zemljista radi formiranje nove zemlji$ne Eestice, na nacin
da se:

iz dijela nekretnine k.&. 1901/1, k.o. Moravice, u naravi $kola i dvoriste, u vlasnistvu
Osnovne $kole lvana Gorana Kovaci¢a, Vrbovsko, formiraju nove:

- k.6. 1901/1 povrsine 5003 m2,

- k.¢. 1901/3 povrsine 1302 m2,

- k.¢. 1901/4 povrsine 169 m2,

iz dijela nekretnine k.&. 1903/1, k.o. Moravice, u naravi $kola, dvoriste i park, u
vlasnistvu Zeljezni¢ko tehnitke skole Moravice, formiraju nove:

- k.¢. 1903/1, povrsine 1851 m2,

- k.6. 1903/3, povrSine 463 m2,

- k.6. 1903/4, povrsine 511 m2.

ée po provedenoj parcelaciji Osnovna $kola Ivana Gorana Kovaci¢a, Vrbovsko biti
upisana kao vlasnik k.& 1903/4, koja ¢e se spojiti sa k.€. 1901/3, a na kojoj ce se
evidentirati gradevina — toplana povrsine 236 m2.

Formiranje nove zemljine &estice provest ¢e se prema prijedlogu parcelacije izradene od
ovladtenog inZenjera geodezije Nenada Vidmara, a koje je sastavni dio Geodetskog projekta.

Clanak 2.

Daje se suglasnost Zeljezni€ko tehnitkoj $koli Moravice za prijenos prava viasnistva
novoformirane k.&. 1903/4, k.o. Moravice, u korist Osnovne Skole Ivana Gorana Kovacica,
Vrbovsko, bez naknade.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:
URBROJ:

Zupan

Zlatko Komadina, dipl.ing.



Zeljeznitka tehnitka Skola Moravice

& a tel. 051/877 118 http://www.zis-moravice.wr

Skolska 2 051/ 877 458 e-mail: zts@gs-moravice.hr

51325 Moravice ; MB 3737438, OIB: 56622635798
03 St 923 IBAN: HR1524020061100110902

Na temelju &lanka 36, Zakona o ustanovama (NN br. 76/93.,29/97.,47/99.) i ¢lanka
58. Statuta Zeljeznitke tehni¢ke 3kole Moravice, na prijedlog ravnatelja Borivoja
Dokmanoviéa, dipl. ing., a temeljem prijedloga OS Ivana Gorana Kovagiéa (KLASA:
940-01/15-01/01, URBROJ: 2193-05-01-15-02, od 21. travnja 2015.) za prepustanje
prava vlasnidtva dijela z.&. oznake 1903/l k.o. Moravice, Osnovnoj $koli Ivana
Gorana Kovagi¢a Vrbovsko, bez naknade, Skolski odbor Zeljezniéke tehni¢ke $kole
Moravice, dana 24. travnja 2015. godine donio je

ODLUKU
o prepuitanju prava vlasniitva dijela z.&. oznake 1903/1 k.o. Moravice, Osnovnoj
$koli Ivana Gorana Kovaciéa Vrbovsko, bez naknade

Clanak 1.

Utvrduje se da je projekt rekonstrukcije (izgradnje) toplovodne kotlovnice OS
Ivana Gorana Kovatiéa, Vrbovsko (PS Moravice) na drvnu biomasu jedan je od
kapitalnih projekta Primorsko-goranske Zupanije koji je od znafaja ne samo za
Podruénu $kolu Nikole Tesla veé i za Zeljezni¢ku tehni¢ku 3kolu Moravice.

Znadaj i vrijednost projekta prepoznao je i Fond za energetsku udinkovitost 1
zaititu okolifa te je u tu svrhu s Primorsko-goranskom Zupanijom (kao osnivacem
Osnovne $kole Ivana Gorana Kovalica, Vrbovsko i Zeljeznitke tehnicke Skole
Moravice) potpisao i Ugovor o zajedni¢kom financiranju izrade projektne
dokumentacije.

Primorsko-goranska Zupanija, u cilju realizacije projekta, provela propisani
postupak nabave usluge izrade Glavnog projekta sa ishodovanjem Potvrde glavnog
projekta i izrade Izvedbenog projekta sa trokovnikom radova za rekonstrukciju
kotlovnice u OS Ivana Gorana Kovadic¢a, Vrbovsko, P.S. Moravice.

U cilju kompletiranja projektne dokumentacije i ishodenju lokacijske dozvole,
odnosno potvrde glavnog projekta, potrebno je formirati novu zemljisnu desticu.

Nova zemljisna &estica povrsine 1.813 m2 formirat ée se od dijela z.E. oznake
1901/1 u vlasnistyu OS Ivana Gorana Kovatiéa Vrbovsko (PS Moravice) povrsine
1.302 m2 i dijela z.&. oznake 1903/1 u vlasnistvu Zeljezniéke tehni¢ke $kole Moravice
povrsine 511 m2.

Procjenjena vrijednost zemljidta z.k.¢. 1903/1 k.o. Moravice po 1 m2 iznosi
213,36 kuna.

Clanak 2.

Donosi se odluka o prepustanju prava vlasni§tva dijela z.¢. oznake 1903/1 k.o.
Moravice, povrine 511 m2, Osnovnoj $koli Ivana Gorana Kovagiéa, Vrbovsko, bez

naknade.



Zeljemitka tehnitka Skola Moravice

2 tel. 051 /877118 hitp.//www.zts-moravice.hr

Skolska 2° 051/877 458 e-mail: #ts@zts-moravice.hr

51325 Moravice MB 3737438, OIB: 56622635798
fis OSit VS 525 IBAN: HR1524020061100110902

Formiranje nove zemlji$ne estice provelo bi se prema prijedlogu parcelacije
izradene od ovlastenog inZenjera geodezije Nenada Vidmara, ing. geod., a koje je
sastavni dio Geodetskog projekta oznake 178/2014 (kopija dijela Geodetskog projekta
nalazi se u privitku i sastavni je dio ove odluke kao i Procjena vrijednosti nekretnine
upisane u zk.ul. 917 k.o. Moravice, oznaka elaborata 01-2015-PN).

Clanak 3.

Ova odluka prosljeduje se Primorsko-goranskoj Zupaniji, kao osnivatu Skole,
na suglasnost, te stupa na snagu nakon ishodenja iste.

? ZELYEZNICKA TEHNICKA SKOLA

MORAVICE 1
_ IMORAVICE-SKBMM h
KLASA: 940-01/15-01/03 Predsjednik Skolskog odbora
URBROJ: 2193-06-01-15-1 Damir Grgurié,
Moravice, 24.4.2015. nastavnik prakti¢ne nastave

f 7«/&’ 4

Dostaviti: 1.08 1.G.Kovagi¢a, Vrbovsko
2.PGZ-Upravni odjel za odgoj i obrazovanje
3.Pismohrana, ovdje



[PARCELACIJA

ULICA: Skolska

KOPLJA KATASTARSKOG PLANA

PRIMJERAK ZA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

M=1:1000

GRAD/OPCINA: Grad Vrbovsko
MIJESTO/NASELIE: Moravice

INVESTITOR: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Rijeka, Slogin kula 2

KATASTARSKA OPCINA: Moravice
MB KATASTARSKE OPCINE: 333468
DETALJINI LIST BROJ:11

189313

6037112

60387

80381
6036717

603712

1901/1

87571

DATUM IZRADE:

BROJ UPISNIKA:

Lo

603816

19_03/3

19031

14.srpnja 2014.

BROJ ELABORATA: 148-004-Tehnicki fakultet Rijeka-Moravice

178/2014

IZRADIO: NENAD VIDMAR ing. geod.




TMME . KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

PRIMJERAK ZA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

M=1:1000
GRAD/OPCINA: Grad Vrbovsko
MJESTQ/NASELJE: Moravice KATASTARSKA OPCINA: Moravice
ULICA: Skolska MB KATASTARSKE OPCINE: 333468
INVESTITOR: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA DETALJNI LIST BROIJ:11

Rijeka, Slogin kula 2
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DATUM IZRADE: 14.srpnja 2014,
BROJ ELABORATA: 148-004-Tehnicki fakultet Rijeka-Moravice
BROJ UPISNIKA: 178/2014
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EVIDENTIRANJE ZGRADA

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

PRIMJERAK ZA ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

M=1:1000
GRAD/OPCINA: Grad Vrbovsko )
MIJIESTO/NASELJE: Moravice KATASTARSKA OPCINA: Moravice
ULICA: Skolska MB KATASTARSKE OPCINE: 333468
INVESTITOR: PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA DETALJNILIST BROJ: 1]
Rijeka, Slogin kula 2
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19q1/4

13.93_!23

87571 l
DATUM IZRADE: 14.srpnja 2014. [ZRADIO: NENAD VIDMAR ing. geod.

BROJ ELABORATA: 148-004-Tehnicki fakultet Rijeka-Moravice
BROJ UPISNIKA: 178/2014




NARUCITELJ PROCJENE
0S IVANA GORANA KOVACICA VRBOVSKO
51326 VRBOVSKO, KRALJA TOMISLAVA 18

GRADEVINA
Zemljiste upisano u zk.ul.917 k.o. Moravice

OZNAKA ELABORATA
01-2015-PN

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE UPISANE U zk.ul.917 k.0. MORAVICE

Adisa Rakovi¢ Kranjac, dipl.ing.grad.

Rijeka, sijecanj 2015. godine
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Elaborat br. 01-2015-PN
Procjena vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.917 k.o. Moravice

Prema nalogu naruditelja OS Ivana Gorana Kovaci¢a Vrbovsko, iz Vrbovskog, Kralja Tomislava
18, izvrSena je procjena gradevinske i prometne vrijednosti zemljiSta bez gradevina u
Moravicama, u sklopu Zeljeznicke tehnicke $kole Moravice, na adresi Skolska 2a.

1. LOKACUA

Nekretnina, u naravi gradevinsko zemljiSte bez gradevina, nalazi se u Moravicama na adresi
Skolska 2a.

e M —



Elaborat br. 01-2015-PN
Procjena vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.917 k.0. Moravice

2. IDENTIFIKACIJA

kat. opéina: Moravice

z.k.ul.br.: 917

Z.k.Gest.br.: k.€.1903/1

k. &. br.:(identifikacija) k.8.1903/1 k.o. Moravice

opis nekretnine: Zgrada, dvoriste i oranica

vlasnik nekretnine: ZELJEZNICKA TEHNICKA SKOLA MORAVICE, MORAVICE
SKOLSKA 2a

Prikaz z.k. ulodka - nesluZbena koplja

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL VRBOVSKO
Stanje na dan: 14.01,2015,

Katastarska op¢ina: MORAVICE

Broj uloska: 917

o Broj zadnjeg dnevnika: Z-74/2013
L
° Aktivne plombe:
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJEDAK
Povril
Redni ol neu
brog zemijiita Oznaka zemijiita Primjedbe
(Kat.Sestice) m? jutra thy
1. 1903/1 ZGRADA, DVORISTE I ORANICA 820




Elaborat br. 01-2015-PN
Procjena vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.917 k.o. Moravice

B
Viastovnica
 Rednl :
broj uple
2,UD1I0 1/1

1.; ZELIEZNICKA TEHNICKA $KOLA MORAVICE MORAVICE, SKOLSKA 2A
OIP: 56622635798

C
Teretovnica
Rednl
Uplel Iznos tereta
broj
Tereta nemal

Primjedbe

Primjedbe




Elaborat br. 01-2015-PN
Procjena vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.917 k.o. Moravice

2.2, Evidengiia drZavne_qeodetske uprave, Podruéni ured za katastar Rijeka, Odlel/Ispostava
Vrbovsko

2.1.1. Preslika posjedovnog fista

+ Posjedovni list broj 895

Stanje podataka na dan 12,01.2015

Uplsane osobe

Osobnl
IO Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe Identifikacijski

Prebivali$te odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe broj

1/1 |ZELIEZNICKA TEHNICKA SKOLA, MORAVICE, SKOLSKA 2/A

Podacl o katastarskim ¢esticama

i Adresa katastarske | Nacin uporabe katastarske ..
Broj Broj D.I ice (nazi Zestice / Nadi oo PovrsSina | Posebni
destice (naziv ioe in y
ZGRDIO| katastar. | kat. | L EL e il b::_ ~ . | stavke/ | pravni |Primjedba
ine, uli z Vi
Gestice | plana o e, gracte, xucni broj m2 refim
sl.) zgrade, naziv zgrade
1852/1 11 VELIKA LUKA ZGRADA 1 DV. 2.352
D |1852/2 11 VELIKA LUKA Kuéa 43
1852/6 11 VELIKA LUKA DVORISTE 619
1903/1 17 SKOLSKA ULICA SKOLAT DV. 2.349
1903/1 17 SKOLSKA ULICA PARK 600
Ukupna povrdina katastarskih
Cestica upisanih u posjedovni 5.963
list




Elaborat br. 01-2015-PN
Procjena vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.917 k.o. Moravice

4 _ W KATASTAR
-

Stanje katastarskog plana na dan 29.09.2014

L Drziena geodde tara piprava, JOi2
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OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljite na kojem je izgradena Srednja Zeljeznicka
Skola i garaZa, a nalazi se u Moravicama. Prema nalogu naruCitelia procjene, predmet
procjene je zemljiste bez nekretnina izgradenih na njoj. Zemljiste se nalazi u izgradenom
dijelu naselja, prema Prostornom planu uredenja grada Vrbovskog (Sluzbene novine
Primorsko goranske Zupanije br. 41/05) sukladno kojem je dozvoljena gradnja i dogradnja na
predmetnoj &estici. Unutar gradevinskog podrudja naselja, pored postojecih gradevina koje se
po potrebi mogu adaptirati, rekonstruirati i dogradivati u cilju pobolj3anja standarda i uvjeta
koridtenja, mogu se graditi i nove gradevine prema vaZeéim standardima i ukazanim
potrebama.

U tijeku je izrada I. (ciljanih) izmjena i dopuna prostornog plana uredenja grada Vrbovskog.

2.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

2.1.1. TROSKOVNA METODA

ZEMUJISTE ZK.C. 1903/1 K.O. Moravice

Zemljilte se nalazi u Moravicama na kojem je izgradena Zeljezni¢ko tehnika 3kola s
pomoénim objektom, ali gradevine nisu predmet procjene prema nalogu narucitelja procjene.

Prema kriterijima za utvrdenje trine vrijednosti gradevinskog zemljidta, vrijednost
gradevinskog zemljista u tom podrudju iznosi 160.00 kn/m2.

Kriteriji cijene gradevinskog zemljista

|. oblik zemljiSta (omjeri stranica parcele: do -25%) 0%
II. infrastruktura (voda, kanalizacija, plin, struja: do -20%) +15 %
Ill. kosine (0 do -30%) 0%
IV. kliziSte (do -25%) 0%

V. posebni uvjeti (zemljiste uz atraktivne lokacije gdje postoji

mogucnost gradnje atraktivnih objekata) max +100% +10%
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UKUPNO: + 25 %

Czj- jedini¢na cijena zemljista = 160.00 kn/m2

K - korekcija jedinicne cijene prema utvrdenim kriterijima = +25 %
Cz = Czj x K = 160.00 kn/m2 x 1,25 = 200.00 kn/m2

V = Cz x POV = 200.00 kn/m2 x 2,949 m2 = 589.800.00 kn

Procjenjena vrijednost zemljiSta z.k.¢.br.1903/1 k.o. Moravice po troskovnoj metodi iznosi
589.800.00 kn.

2.1.2, USPOREDNA METODA

Prema podacima dobivenim od agencija i drugih izvora, postignute su na sli¢nim podrugjima
slijedece cijene prilikom prometa ekvivalentnim nekretninama:

R.br. NEKRETNINA PODRUCJE POVRSINA (m2) CIJENA
(kn/m2)
1 || Gradevinsko zemljiste Moravice 1200 190
2 [ Gradevinsko zemljiste Brod 800 150
Moravice
PROSJECNA VRIJEDNOST (kn/m2) 170.00

Prosjecna vrijednost usporednih zemlji$ta na sli¢nim lokacijima i uvjetima prostora iznosi oko
170.00 kn/m2.

V = Cz x POV = 170.00 kn/m2 x 2.949 m2 = 501.330 kn.

Procjenjena vrijednost zemljista zk.C. br. 1903/1 k.o. _Moravice po usporednoj metodi iznosi
501.330.00 kn.
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2.1.3 DOHODOVNA METODA

ZEMLJISTE ZK.C.BR. 1903/1 K.O. MORAVICE

Prema Prostornom planu uredenja grada Vrbovskog predmetno zemljiste nalazi se u
izgradenom gradevinskom zemlji§tu prema kojem je dozvoljena gradnja. Najveéi dopusteni
koeficijent izgradenosti gradevne éestice na kojoj ce se graditi gradevina drustvene namjene
iznosi 0,6 za izgradnju na slobodnostojeéi naéin, a 0,8 za izgradnju ugradenih gradevina, osim
gradevne Cestice za kole ili predskolske ustanove, gdje moZe iznositi najvise 0,3 u kojeg se

ne uraunavaju povréine $portskih terena i prostora za odmor i rekreaciju ucenika, odnosno
djece.

BRP = 885 m2

VG = BRP x Cj Cj = 4.500,00 kn/m2

VI = 885 m2 x 4.500,00 kn/m2 = 3.982.500.00 kn
VZ = 3.982.500.00 kn x 0,20 = 796.500.00 kn

VZ/m2 = 796.500.00 kn / 2.949 m2 =270.00 kn/m2
Cj - prometna vrijednost 1 m2 BRP na trziStu

VI - prometna vrijednost investicije (nove gradevine)
VZ - vrijednost zemljista (20% vrijednosti investicije)

VZ = 796.500.00 kn

Procjenjena vrijednost zemljidta z.k.¢. 1903/1 k.o. Moravice po dohodovnoj metodi iznosi
607.754,00 kn.
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2.1.4.ANALIZA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PO METODAMA

ZEMLJISTE Z.K.C.BR.1903/1 K.O. Moravice

Vrijednosti zemlji§ta dobivena prema metodama:

1. TROSKOVNA METODA  589.800.00 kn

2. USPOREDNA METODA  501.330.00 kn

3. DOHODOVNA METODA 796.500.00 kn

Analizom prometne vrijednosti zemlji§ta po gornjim metodama, uzimajudi u obzir velicinu i
oblik parcele, polozaj, lokaciju, pristup prometnicama, komunalnu infrastrukturu, moguénost
izgradnje i stanje na trZistu nekretnina, procjenjujem vrijednost gradevinskog zemljista bez
gradevina izgradenih na z.k.¢. 1903/1 k.o. Moravice u povrsini od 2.949 m2 na 629.210.00 kn.

10
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3. REKAPITULACIA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizom prometne vrijednosti zemljista po gornjim metodama, uzimajuci u obzir veli¢inu i
oblik parcele, polozaj, lokaciju, pristup prometnicama, komunalnu infrastrukturu, moguénost
izgradnje i stanje na trzistu nekretnina, procjenjujemo vrijednost gradevinskog zemljita bez
gradevina izgradenih na zk.¢. 1903/1 k.o. Moravice povriine 2.949 m2, kao potencijal buduce
gradnje ili dogradnje gradevine drustvene namjene, na iznos od 629.210.00 kn.

Elementi vrijednosti nekretnine (kn) (EUR)
VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZK.C. 1903/1 K.O. MORAVICE 629,210.00 81.928.38
UKUPNA SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST: 629,210.00 81.928.38
1EUR = 7,68 kn

Jediniéna cijena po 1 m2 zemljista Povrsina zemljista (kn/m2) (EUR/m2)
(m2)

GRADEVINSKO ZEMLJISTE zK.C.
1903/1 K.O. MORAVICE 2949 213.36 27.78

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duZan Cuvati
ovu progjenu niti njene priloge.
U Rijeci, 15. sijecnja 2015.
Stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina

Adisa Rakovi¢ Kranjac, dipl.ing.grad.
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Prikaz z.k. ulogka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U KARLOVCU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL
VRBOVSKO
Stanje na dan: 26.04.2015.

Katastarska opcina: MORAVICE Broj uloska: 6
Broj zadnjeg dnevnika: Z-66/2013
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
. i Povriina u
Redni | Broj zemljiSta Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.lestice) m2 | jutra = &hv |
1. 1901/1 SKOLA I DVORISTE 1229 \
2. 1901/2 NEPLODNO 138
3, 7053 ORANICA VRTA 411
4, 7054 VOCNJAK VRTA U DOKMANOVICIMA 225
5. 7178 KUCA BR, 25 I DVOR U DOKMANOVICIMA 198 !
6. 7180 VOCNJAK, ORANICA I LIVADA U DOKMANOVICIMA 1081 ]
B
Vlastovnica
Redni
| Upisi | Primjedbe
broj | _
| |2.upI01/1
1. OSNOVNA SKOLA IVANA GORANA KOVACICA VRBOVSKO VRBOVSKO, KRALJIA
TOMISLAVA 18
OIB: 66174125524
C
Teretovnica
Redni | . | :
broj Upisi | Iznos tereta Primjedbe

Tereta nema!
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U KARLOVCU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL
VRBOVSKO
Stanje na dan: 26.04.2015.

Katastarska opcina: MORAVICE
Broj zadnjeg dnevnika: Z-74/2013
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

. | .
Red.?l | e z:a ista | Oznaka zemiji$ta ‘
broj | (kat.Cestice) |

! 1. 1903/1 ZGRADA, DVORISTE I ORANICA

B
Vlastovnica
Red'_“ Upisi
broj _
2.UDIO1/1

Povriina u

m2| jutra | ¢hy |

820

1. ZELJEZNICKA TEHNICKA SKOLA MORAVICE MORAVICE, SKOLSKA 2A

OIB: 56622635798

C
Teretovnica

| Redni |

: Upisi
| broj pisi

Tereta nemal

Iznos tereta

Broj uloska: 917

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe |



