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l. PRAVNI OSNOV

Clankom 52. togka 12. i 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
("Sluzbene novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - prociSéeni tekst, u daljnjem tekstu:
Statut) propisano je da Zupan odluéuje o otudenju nekretnina pojedinaéne vrijednosti
do najvise 1.000.000,00 kuna, ako je otudenje planirano u proracunu i provedeno u
skladu s zakonom. Zupan upravlja nekretninama Zupanije u skladu sa zakonom i
Statutom.

Clankom 25. stavkom 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/14) propisano je da Zupan donosi opée akte
kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaéne akte kada rieSava o pojedinim
pravima, obvezama i pravnim interesima fizi¢kih i pravnih osoba, te zakljucke.

Clankom 2. stavkom 2. Odluke o uvjetima, naéinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske Zupanije (,Sluzbene
novine® broj 49/12, u daljnjem tekstu: Odluka) propisano je da Zupanijska skupétina,
odnosno Zupan nekretninom u vlasnistvu Zupanije mogu raspolagati samo na osnovi
javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trZiSnoj cijeni, ako zakonom ili Odlukom
nije drugadije odredeno.

Clankom 391. st. 1. i 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/,06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) propisano je da se na raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Zupanije ne primjenjuje pravilo o obaveznom provodenju
javnog natjec¢aja i naknadi utvrdenoj po trziSnoj cijeni ako nekretnine stje€e jedinica
lokalne samouprave i ako je takvo raspolaganje u interesu i cilu opéeg
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clankom 30. Odluke propisano je da se nekretnine u viasnistvu Zupanije
mogu darovati isklju¢ivo jedinicama lokalne samouprave i pravnim osobama u svrhu
ostvarenja projekta koji su od osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od opéeg
javnog odnosno socijalnog interesa ili u slué¢aju kada se takvim darovanjem izvr§ava
obveza Zupanije.

Il. OBRAZLOZENJE

Zakljuékom Zupana KLASA: 022-04/15-01/1, URBROJ: 2170/1-01-01/6-15-12
od 12. sijeCnja 2015. godine (u daljnjem tekstu: zaklju€ak) utvrdeno je da je
Primorsko — goranska Zupanija volijna darovati stanove 1 i 2 na |. katu u zgradi
ambulante u Skradu Op¢ini Skrad. Istim Zakljuékom je Upravni odjel za gospodarenje
imovinom i opée poslove zaduzen da pripremi potrebne akte vezano uz pripremu
postupka darovanja.

Dopisom KLASA: 940-01/10-01/3, URBROJ: 2170/1-06-02/1-15-104 od 23.
sijeénja 2015. godine Opcini Skrad je iznesen prijedlog za darovanje predmetnih
stanova, buduci da Primorsko — goranska Zupanija nema interesa da iste zadrzi u
svom viasnistvu.



Naime, predmetni stanovi su ranije bili namijenjeni za smjestaj deficitarnog
lije¢ni¢kog osoblja, za &im viSe nema potrebe. Isto tako, nisu potrebni niti se koriste
za pruzanje zdravstvenih usluga u sklopu ambulante. Za kupnju stanova nije bilo
interesa, §to je razvidno iz bezuspjeSno provedenih javnih natje€aja za prodaju istih.
Nasuprot tome, Opéina Skrad ¢e predmetne stanove modi iskoristiti na najbolji
moguéi nacdin za poticanje gospodarskog i socijalnog napretka stanovnika tog
podruéja.

Op¢ina Skrad je dopisom KLASA: 940-01/15-01/2, URBROJ: 2112/04-15-01-
02 od 11. veljace 2015. godine prihvatila izneseni prijedlog za darovanje.

Slijedom navedenog, pripremljen je prijedlog Odluke o darovanju navedenih
stanova u zgradi ambulante Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u Skradu.
Donosenje predmetne Odluke u nadleZnosti je Zupana s obzirom da je procjembenim
elaboratima izradenim od strane stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke
Marinka Prostrana, d.i.g., od 10. travnja 2013. godine, utvrdeno da je trZiSna
vrijednost stana 1 (povrsine 91,50 m? ) 407.383.74 kuna (&etiristo sedam tisuéa tristo
osamdeset tri kuna sedamdeset Cetiri lipa), a trziSna vrijednost stana 2 (povrsine
72,57 m? ) 317.993,96 kuna (tristo sedamnaest tisuéa devetsto devedeset tri kune
devedeset Sest lipa).

Stanovi koje se Odlukom namjerava darovati Opéini Skrad imaju energetski
certifikat vrijednosti F.

Napominje se da ¢ée nakon sklapanja ugovora o darovanju biti potrebno
isknjiziti knjigovodstvenu vrijednost darovanih stanova iz imovine Primorsko-
goranske zupanije. Knjigovodstvena vrijednost stana 1 iznosi 70.970,81(sedamdeset
tisuéa devetsto sedamdeset kuna osamdeset jedna lipa) kuna, a stana 2

56.313,41(pedeset Sest tisuca tristo trinaest kuna ¢etrdeset jedna lipa) kuna.

U prilogu ovog materijala se dostavlja: preslika o&itovanja Opéine Skrad
KLASA: 940-01/15-01/2, URBROJ: 2112/04-15-01-02 od 11. veljae 2015. godine,
preslike procjembenih elaborata za predmetne stanove, e — zemljiSnoknjizni izvatci
za predmetne stanove.

ll.  1ZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu ovoga akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko-goranske Zupanije za 2015. godinu.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Na temelju ¢&lanka 52. tocke 12. i ¢lanka 65. stavka 3. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 - prociséeni
tekst), ¢l. 30. i 31. Odluke o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasni$tvu Primorsko — goranske Zupanije (,Sluzbene novine® broj
49/12), i ¢&lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske



Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana
2015. godine donio je

Zakljucak

1. Donosi se Odluka o darovanju nekretnina u vlasniStvu Primorsko-
goranske Zupanije (stanovi 1 i 2 u zgradi ambulante u Skradu) Opéini Skrad.
(Odluka je sastavni dio ovoga Zakljucka)

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da
u roku od 15 dana od dana donosenja predmetne Odluke pripremi Ugovor o
darovanju nekretnina iz toéke 1. ovog Zakljuéka i isti dostavi na potpis ugovornim
stranama.



Na temelju ¢lanka 52. to¢ke 12. i &lanka 65. stavka 3. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 - procisSceni tekst), ¢&l.
30. i 31. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske zupanije (,SluZzbene novine“ broj
49/12), i ¢&lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine" broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije, dana

2015. godine donio je

ODLUKU
o darovanju nekretnina u vilasnistvu Primorsko-goranske Zupanije
(stanovi 1i 2 u zgradi ambulante u Skradu) Op¢éini Skrad

l

Primorsko-goranska Zupanija vlasnica je stanova oznacenih kao:

1. stan 1 u zgradi sagradenoj na k.€. br. 3017/3, upisan u zk.ul. br. 2385,
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA, podul. br. 2, k.o. Divjake:
2. ETAZA 20/100
1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasniStvom stana 1 na katu koji ima
ulazni hodnik, predsoblje, dnevni boravak, kuhinju blagovaona, izbu, 2 sobe,
kupaona, povrSine 68,56 m?, spremiste i drvarnica u suterenu povrsine 22,94 m?, §to
ukupno iznosi 91,50 m? (u elaboratu etaziranja ozna¢eno zelenom bojom)

2. stan 2 u zgradi sagradenoj na k.€. br. 3017/3, upisan u zk.ul. br. 2385,
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA, podul. br. 3, k.o. Divjake:
3. ETAZA 15/100
1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasniStvom stana 2 na katu koji ima
ulazni hodnik, predsoblje, dnevni boravak, kuhinja blagovaona, izba, soba, kupaona,
povrsine 50,09 m?, spremiste i drvarnica u suterenu povr§ine 22,48 m?, §to ukupno
iznosi 72,57 m? (u elaboratu etaziranja oznaceno crvenom bojom).

[/

Ovom Odlukom Primorsko-goranska Zupanija daruje Opéini Skrad stanove
navedene u toéki I. ove Odluke radi gospodarskog i socijalnog napretka stanovnika
tog podrudja.

1.

Utvrduje se da trZiSna vrijednost nekretnina iz toCke |. ove Odluke,
procijenjena od strane stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke Marinka
Prostrana, d.i.g., te da:

- trziSna vrijednost stana 1 iznosi 407.383,74 kuna (Cetiristo sedam tisuéa
tristo osamdeset i tri kune sedamdeset i Eetiri lipe),

- trziSna vrijednost stana 2 iznosi 317.993,96 kuna (tristo sedamnaest tisu¢a
devetsto devedeset i tri kune devedeset i Sest lipa).

Iv.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.



PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

Primjeno: | 13.02.15 [
Klasifikacijska oznaka Ustrjed.
REPUBLIKA HRVATSKA 940-01/ 10-01/ 3 06-021
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA Urudzbeni broj [f“ | vri
OPCINA SKRAD 2112/04-15-106 —— |
[ 211210415105 — R Lt
Klasa: 940-01/15-01/2 /
Ur.br: 2112/04-15-01-02
Skrad, 11. veljace 2015
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
ZUPAN-
Adamiceva 10/IV

51000 RITJEK A

Predmet: O¢itovanje Opcine Skrad o prijedlogu darovarnja stanova
u zgradi ambulante u Skradu u vlasniStvu PGZ

Sveza: Klasa: 940-01/10-01/3
Ur.br.: 2170/1-06-02/1-15-104

Postovani,

temeljem Vaseg dopisa (klasa i broj gornji) od 23.sije¢nja 2015. godine, izvjeS¢ujemo
Vas da se slazemo sa Vasim prijedlogom za darovanjem predmetnih stanova koji se nalaze na
I. katu zgrade ambulante u Skradu. Ovom prigodom Vam zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju i buduéoj dobroj suradnji.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana, ovdje
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"KARLOLINE"

d.o.o. Li¢
51323 Li¢, Li¢ 14
MB: 0940569
tel/fax: 227-582, GSM: 098/442-708

Mjesto i datum :  Rijeka, 10.travnja 2013.g.

Procjena broj : 341/13-PROM

Naruditelj: PRIMIORSKO-GORANSKA
ZUPANLJA
ADAMICEVA 10
51000 RIJEKA
OIB: 32420472134
Predmet : Procjena prometne vrijednosti (PV)
Objekt: Stambeni prostor — stan broj 1 na I katu
Adresa : Ambulanta Skrad

k.€. 3017/3, k.o. Divjake

PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 407.383,74 kn | ili 53.183,26 Eura
Procjenitelj: IzvrSitelj:
Marinko Prostran, d.i.g KARL_OLINE =
Marinko Prostran NI SHEE

diplomironi Infenjer graditelistvo
stalnl sudakl viestok
graditaijske struke {

51323 LIC, Li2 14
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Procjens broj: PROM-341/13
Predmet: procfena prometne veijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 1 na I ketu , Ambulsnia Skeud

Nakon prou¢avanja dokumentacije i izvr§enog ocevida od 21.0Zujka 2013. g. , te na
osnovi ustanovljenog stanja stambenog prostora, sa stajalista graditeljske struke, imajuéi u
vidu odgovarajuée odredbe iz graditeljske regulative, kao i tehni¢ke propise iz podrudja
graditeljstva koji se odnose na poslovno stambene objekte, u skladu sa navedenim zadatkom
vjestatenja Narucitelju se podnosi sljededi:

NALAZ GRADITELJSKOG VJESTAKA S PROCJENOM
PROMETNE VRIJEDNOSTI (PV),
ZA STAMBENI PROSTOR
STAN BROJ 1 NATKATU

AMBULANTA SKRAD
na k.& 3017/3, k.o. Divjake

broj: 341/13-PROM
SADRZAT  sjisiiisiseiomssrsisnmsnsosoosirmasiiammsssstebssnfieanssibsssbuaeSionsionssrassanenpsedidtre str.2
1. OPCENITO!  cmcthcu.es oo 5 iss s Messness s s b e ST SRR 0 str.3
Lo UVOUiiiiiiiiiniisiseesecsessisessssessessesssraessssssaesssassasstessastansesasssesasss str.3
1.2, Opis Stambenog ProStOra...........cerueeirmriererseressesassesssssseraessssasssseses str.3
1.3 Geometrijski POACi.........ccceeevreveneranrnerersenisieerensnnsseecsessiessassesenns str.3
1.4,  NaCin izrade NAlAZA ............c.ccoceeeererrvnressseraessnsssssssesssssssssssssssassees str.4-5
2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE  ......cocooeimrnnvnneiiricsnnrinnenne str.6-7
2.1.  Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV)........ccccevvecervvrrcrnnne. str.6
2.2. Procjena sada$nje gradevinske vrijednosti (SGV).....ccoceeurrererinnn, str.6
2.3.  Procjena prometne vrijednosti (PV) ......cecervveveveieceveciernviennsisnens StL7
3. REKAPITULACIIA iasicsisiiisssinsmsomsisssmnismssssiomsosimsisasiosdnsiassss str.7
4. DOKUMENTACITA oot teaseresaet et b s sesseserassss e ensssssenssnans str.7
4.1.  Tlocrt I kata sa stanom broj 1...........ccceceeriernirererneiaesicrsinsinsnenens str.8-9
4.2. Tlocrt suterena sa pomo¢nim Prostorijama............ceeervevreneerernssenes str.10
5. FOTOGRATFTIE .........ccassannsavisnssmmsmissmiasmaeatsm s str.11
6. ZAVRSETAK I OVIERA ELABORATA oooveeeeeeseeesseesssenneesssnnsnnns str.12
str. 02 od 12 | PROM-341/13 |
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Procjena broj: PROM-341/13
Predmet: procjena prometue vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 1 na I katu . Ambulania Skrad

1. OPCENITO
1.1. Uvod

Ugovorom broj 06/02-13/35 , Klasa: 406-01/13-04/6, Ur.broj: 2170/1-06-02/1-13-5 od
26.02.2013.g izmedu Naruéitelja (Primorsko-goranska Zupanija) i IzvrSitelja " Karloline"
d.o.0. Li¢ , od Marinka Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke zatraZena
je procjene prometne vrijednosti (PV) stambenog prostora stana broj 1 , na I katu ,
Ambulanta Skrad.

Naruditelj je sa strane sudskog vjeStaka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za ovu procjenu daje pod moralnom, materijalnom i krivi¢nom odgovorno$¢éu, a iz
razloga §to ¢e isti biti upotrijebljeni u izradi ovog elaborata procjene.

Na temelju navedenog ugovora Naruclitelja predmet ovog elaborata je procjena
prometne vrijednosti (PV) predmetnog stambenog prostora prema zate¢enom stanju na terenu
na dan procjene.

Za samu procjenu obavezni oevid izvr§en je dana 21. oZzujka 2013. g. u prisustvu
predstavnika Naruditelja , g. Duko Milovanovié , struc.spec.ing.aedif. Ocevid je izvrsen po
procjenitelju Marinku Prostranu , d.i.g. .

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova.

Preuzimanjem elaborata ove procjene Naruditelj je upoznat sa sadrZzajem i naCinom
izrade isto, te je suglasan da ovaj elaborat kao takav zadovoljava zahtjeve i zadatke narudzbe,
a takoder i o kvalifikaciji datih podataka sudskom vjestaku-procjenitelju ovog elaborata.

1.2. Opis stambenog prostora , stana broj 1 na I katu , Ambulanta Skrad.

Zgrada Ambulante Skrad izgradena je 1958. g., dakle, starosti 55 godina , vidljivo
osrednje odrZavana ( fasade, vanjska stolarija, zajedni¢ki hodnici, ...)

Stambeni prostor — stan broj 1 na I katu Ambulante Skrad. , predmet ove procjene , je
u punoj funkciji , u njemu trenutno Zivi obitelj Jurkovi¢. Podrazumijeva se da je i stan iste
starosti kao i sama zgrada i u pogledu izgradenosti i uredenosti u istom je stanju kao $to je bio
i 1958.g. , dakle sa ugradenim zavr$no obrtni¢kim materijalima od tog doba . Vidljiva je
izvrSena nedavna adaptacija zidne i podne keramike u kupaonici. Stambeni prostor se
zagrijava putem kaljevih pefi na drva . Od instalacija stambeni prostor posjeduje
elektroinstalaciju , telefonsku instalaciju te vodovodnu i kanalizacijsku instalaciju , sve
starosti kao i zgrada . Sva stolarija (unutarnja i vanjska ) je drvena , podovi u sobama i kuhinji
su klasiéni parket , a u hodniku bruSeni teraco , sve starosti kao i zgrada . Zidovi i stropovi
uredno su oli¢eni.

str. 03 od 12 | PROM-341/13 |
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Procjenn broj: PROM-341/13
_Predmet: procjena prometne yrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 1 na I katu , Ambulanta Skrad
1.3.Geometrijski podaci

Geometrijski podaci za stan broj 1, Ambulanta Skrad, utvrdeni su izmjerom na licu
mjesta i izradunati su uz primjenu standardnih koeficijenata , te je netto gradevinska povrsina
(NGP ), kako slijedi :

PROSTORIJA POVRSINA (m2) | KOEFICJENT | POVRSINA (m2)
1. ulazni hodnik 2,07 1,00 2,07
2. predsoblje 3,96 1,00 3,96
3.izba 1,38 1,00 1,38
4. kupaona 5,94 1,00 5,94
5. kuhinja blagavaona 8,29 1,00 8,29
6. soba 15,41 1,00 15,41
7. dnevni boravak 15,78 1,00 15,78
8. soba 15,73 1,00 15,73
Povr§ina stana broj 1 : m’ 68,56
9. spremiste broj 3 12,38 0,75 9,29
10 drvarnica broj 2 10,56 0,75 7,92
Povriina pomoénih prostorija : m* 17,21
Ukupna povrina stana broj 1: m’ 85,77

1.4. Nadcin izrade nalaza

Na osnovu raspoloZivih podataka dobivenih od Naruditelja, utvrdenih iz
dokumentacije Naruéitelja ili koriste¢i podatke izdane od sluZbenih institucija, za ovaj
stambeni prostor — stana broj 1, na I katu , Ambulanta Skrad., izgradene na k.¢. 3017/3, k.o.
Divjake, izracunata je prvo nova gradevinska vrijednost (NGV), zatim sada$nja gradevinska
vrijednost (SGV) i u konaénici prometna vrijednost (PV).

Za stambeni prostor netto gradevinska povr§ina (NGP) utvrdena je izmjerom u stanu i
ima povrSinu koja iznosi 85,77 m” . Faktor izgradenosti (FI) i jediniéna cijena (JC) utvrdeni
sa strane vjeStaka, a podaci o starosti objekta, odnosno starosti nosive konstrukcije i ostalih
radova dobiveni su od Naruditelja, te procjenom sudskog vjestaka.

Faktor izgradenosti (FI) utvrden je sa strane vje§taka i izratunat je prema Uputstvu o
nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758), i
on iznosi 93,04% ( Prema Uputstvu nije izvedeno : 23. eslinger rolete : 0,58 % ; 28.
centralno grijanje: 6,38 % , ukupno : 6,96% ) .

Prilikom izratuna nove gradevinske vrijednosti (NGV) odabrana je jedini¢na cijena
(JC) od 5.156,60 kn /m” kao etalonska cijena gradenja u koju su ukljugeni svi troskovi u vezi
s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) izuzev tro$kova zemljista, troS§kova
komunalne infrastrukture i tro$kovi priklju¢aka gradevine na infrastrukturu i tro$kova
vanjskog uredenja ( koji trofkovi su obuhvaéeni korekcionim faktorom u izratunu prometne
vrijednosti ) Sve navedeno prema NN 1/2002 od 03.01.2002.g , od Ministarstva za javne
radove, obnovu i graditeljstvo za sli¢ne stambene objekte .
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Procjena broj: PROM-341/13
Predmet: procjena prometue vrijeduosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 1 na 1 katu . Ambulanta Skrad

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV) izraunata je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758).

Prilikom izraduna prometne vrijednosti (PV) koristeni su podaci prema trenutacnim
trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za lokaciju individualne stambene gradevine,
odnosno predmetnog objekta procjene i ekvivalentan objekat, odnosno prema slijedeéim
faktorima koji determiniraju trznu vrijednost nekretnine.

Fi faktor lokacije
Fkp faktor korisne povriine
Fp faktor za poslovne objekte
Fkv faktor kvalitete
Fu faktor uskladenosti
Fi faktor izgradenosti
Fpp faktor ponude i potraZnje
Fi (0,50 do 1,50) ovisi o podru&ju, makro i mikro lokaciji , poloZaju u prostoru , broju stambenih

jedinicaidr.

Fkp | (0,80 do 1,20) ovisi o korisnoj povrini nekretnine

Fp (0,50 do 5,00) za objekte poslovne namjene i uredenosti , ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za
obavljanije tog posla

Fkv | (0,10 do 1,50) ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski , prosje¢ni gradevinski objekt
izveden od izvodaca u druitvenom sektoru u RH , te o kvaliteti ugradenih materijala
i opremi

Fu (0,00 do 1,00) uskladenost , odnosno odstupanje od gradevinske dozvole , prostornog plana i
urbanistickih uvjeta , upisa u katastru i zemljidniku , posjedovanje uporabne
dozvole, moguénosti ili nemoguénost legalizacije gradevine

Fi (0,10 do 1,00) ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski , prosjetni gradevinski objekt
izveden od izvodaca u druStvenom sektoru RH

Fpp | (0,20 do 2,00) ovisi o trenutnoj ponudi i potraZnji na trzi$tu

Pod prometnom vrijedno$éu (PV) podrazumijevamo cijenu nekretnine koja se moze
posti¢i u slobodnom prometu u trenutku vrSenja procjene. Izracunati ¢e se koridtenjem
procijenjenog korekcionog faktora (kF) posebno uzevsi u obzir gornje navedene faktore koji
bitno utjedu na prometnu vrijednost, kao §to su: lokacija i poloZaj, vrsta poslovno-stambenog,
karakter i kvaliteta izgradenog objekta i funkcionalnost istog, pristup gradskim i ostalim
prometnim pravcima, odrZzavanje objekta i vanjskih sadrZaja, pristup samom objektu,
potraznja takvih prostora na trziStu nekretnina za podru¢je naselja Skrad, Primorsko-goranske
Zupanije, Republike Hrvatske, drugi detalji i sli¢no.

Proradun prometne vrijednosti (PV) izra¢unat je primjenom korekcionog faktora
(kF) za stambeni prostor posebno u odnosu na SGV , iako se PV definitivno rezultira
kao zadovoljavajuéi odnos prodavatelja i kupca .

Sve cijene dane su u kunama (kn) i Eurima radi lak$e komparacije, a primjenjen je
te€aj za 1 Euro = 7,66 kn prema srednjem te¢aju Podravske banke d.d. na dan procjene.
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Procjena broj: PROM-341/13

Predmet: procjena prometue vrijednosti (FV) za stambeni prostor-stan broj 1 na I katu , Ambulanta Skrad

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
2.1. Procjena nove gradevinske vrijednost (NGV)

Elementi za procjenu nove gradevinske vrijednosti su :

| -ukupna netto povrsina stambenog prostora (NGP) NGP= 85,77 m’

‘ -odabrana jedini¢na cijena (JC ) JCos= 5.156,60 kn/m?
-faktor izgradenosti (FT)
prema uputstvu (NN 52/84, str.757,758) izvrSeni radovi su 93,04%: FI= 0,9304
-jedini¢na cijena (JC NGV)=JC,q xFI=5.156,60 x 0,9304 JCNGV= 4.797,70 kn/m’
Izracun NGV:

NGV=NGPx JCNGV= 85,77 m*x 4.797,70 kn/m’=  411.498,73 kn ili 53.720,46 Eura

NOVA GRABDEVINSKA
VRIJEDNOST (NGYV) 411.498,73 kn | ili 53.720,46 Eura

2.2. Procjena sadainje gradevinske vrijednosti (SGV)

Elementi za procjenu sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV) za konstrukciju i ostale

radove su :
' 1. Ukupna netto gradevinska povrina (NGP): 85,77 m’
2. Umanjenja (U)
| 2.1, Elementi za izraéun umanjenja za konstrukciju i ostale radove (U)
n =starost konstrukcije i ostalih radova 55 godina
! N =prosje¢ni vjerojatni vijek trajanja objekta 100 godina
Pu = postotak uce§éa =1,00 100 %
U= (0,80 x n/N x (n+N)/2N)x P, =
= (0,80 x 55/100 x 155/200) x 1,00
=(0,80 x 0,55 x 0,78) x 1,00 = 0,34 34 %
Izradun (SGYV) za konstrukciju i ostale radove :
=NGV -34% = 411.498,73 kn —139.909,57 = 271.589,16 kn ili 35.455,50 Eura
SADASNJA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGYV) 271.589,16 kn | ili 35.455,50 Eura
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Procjena broj: PROM-341/13

Predmct: procjenn prometne vrijednosti (I'V) za stambeni prostor-stan broj 1 na I katu , Ambulanta Skrad

2.3. Procjena prometne vrijednosti (PV)

Elementi za izraGun prometne vrijednosti su :

i, Sada$nja gradevinska vrijednost (SGV) :

3. Korekcioni faktor (kF):

PV=SGVx kF= 271.589,16 x 1,50 =

kF

SGV=

407.383,74 kn

271.589,16 kn

1,50

i 53.183,26 Eura

PROMETNA
VRIJEDNOST (PV)

407.383,74 kn

ili

53.183,26 Eura

3. REKAPITULACIJA

Na dan 10. travnja 2013.g izraden je izratun procjena nove gradevinske vrijednosti
(NGV), sadadnje gradevinske vrijednosti (SGV) i prometne vrijednosti (PV) za stambeni
prostor — stana broj 1, na I katu , Ambulanta Skrad. , izgraden na k.&. 3017/3, k.o. Divjake,
te utvrdujemo da predmetne procjene iznose:

NOVA GRADEVINSKA

VRIJEDNOST (NGYV) 411.498,73 kn | ili 53.720,46 Eura
SADASNJA GRAPEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 271.589,16 kn | ili 35.455,50 Eura
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 407.383,74 kn | ili 53.183,26 Eura

4. DOKUMENTACIJA

Imao sam na raspolaganju i uvidu slijedece , a koje je sastavni dio elaborata :

4.1.  Tlocrt I kata sa stanom broj 1
4.2.  Tlocrt suterena sa pomoénim prostorijama
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Procjena-broj:—PROM34tH3— —— :
Predmet: procjenn pr ine vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj | na 1 katu , Ambulanta Skrad
SIoNd -
1.1 ULAZNI HODNIK = 207 m?
1.2 PREDSOBLJE = 3,96 m?
1.3 I1ZBA = 138 m?
1.4 KUPAONA = 584 m?
1.5 KUHINJA BLAGOVAONA = 829 m?
1.6 SOBA = 1541 m?
1.7 DNEVN!I BORAVAK = 1578 m?
1.8 SOBA = 1573 m?
"~ UKUPNO: = 6856 m?
) STAN 2_
21 ULAZNI HODNIK = 1,88 m?
22 PREDSOBLJE = 3,78 m?
23 IZBA = 1,3 m?
24 KUPAONA = 480 m?
2.5 KUHINJA BLAGOVAONA = 7,13 m?
26 SOBA = 1562 m?
2.7 DNEVNI BORAVAK = 1553 m?
UKUPNO : = 5009 m?
STAN 3
3.1 ULAZN| HODNIK = 1,99 m?
3.2 PREDSOBLJE = 446 m?
3.3 KUPAONA = 414 m?
3.4 KUHINJABLAGOVAONA = 492 m?
35 SOBA = 1566 m?
UKUPNO : = 3117 m?
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Procjepa broj; PROM-H1/13

Predmet:

5. FOTOGRAFIJE

fot.1: detalji stana broj 1

fot.3: detalji stana broj 1

fot.5: detalji stana broj 1

prociens prometne vrijednostl (PV) za stambeni prostor-stan brof 1 na I kate . Ambulsnta Skrad

fot.6: detalji stana broj 1
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Procjenn broj: PROM-341/13
Predmet: procjena prometne vrijednosti (PV) za stambenl prostor-stan broj 1 na I katu , Ambulanta Skrad

6. ZAVRSETAK I OVJERA ELABORATA

Ovaj elaborat broj: 341/13-PROM izraden je u 3 (tri ) primjerka, 2 (dva) za
Narucitelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi sudskog vje$taka, ispisan je na ukupno 12 stranica ,
zaklju€no s ovom, i izraden je na temelju Ugovora broj 06/02-13/35 , Klasa: 406-01/13-04/6,
Ur.broj: 2170/1-06-02/1-13-5 od 26.02.2013.g od Narugitelja (Primorsko-goranska Zupanija).

Elaborat je izraden od strane trgovackog drudtva "KARLOLINE" d.o.0. Li¢ putem
procjenitelja ovlaStenog stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke.

Procjenitel; : Izvrsitelj :
Marinko Prostran, d.i.g

Marinko Prostran

diplomil‘ani in!eniar grt’d“e“m KmLOTJINE d.o.0.

stalni sudski viettok

graditeliske struke

51323 LIC, Lix 14

\

Rijeka, 10.travnja 2013.g

str. 12 od 12 | PROM-341/13 |

y




U U U R U U U U R VS U OB U

1
L)

LN N W §

53 3 38 3

"KARLOLINE"

d.o.o. Li¢
51323 Li¢, Li¢ 14
MB: 0940569
tel/fax: 227-582, GSM: 098/442-708

Mjesto i datum :  Rijeka, 10.travnja 2013.g.
Procjena broj : 342/13-PROM
Naruditelj: PRIMIORSKO-GORANSKA
ZUPANIJA
ADAMICEVA 10
51000 RIJEKA
OIB: 32420472134
Predmet : Procjena prometne vrijednosti (PV)
Objekt: Stambeni prostor — stan broj 2 na I katu
Adresa : Ambulanta Skrad
k.&. 3017/3, k.o. Divjake
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 317.993,96 kn | ili 41.513,57 Eura

Procjenitelj:

;}:-r-|dﬂnl|sk5= stru

Izvrsitelj:
MpipseP Py dde |
-gfp{;omirunl infenjer graditelistva = KARLQLINE d.o.n, m

stalni sudski viestak

51523 il Liz 14
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Procjena broj: PROM-342/13
Predmet: prucjcna prometnce vrijednosti (V) za_siambeni prostor-stan broj 2 na I katn , Ambuilanta Skrad

Nakon proucavanja dokumentacije i izvr§enog ofevida od 21.0Zujka 2013. g. , te na
osnovi ustanovljenog stanja stambenog prostora, sa stajali$ta graditeljske struke, imajuéi u
vidu odgovarajuée odredbe iz graditeljske regulative, kao i tehnitke propise iz podrucja
graditeljstva koji se odnose na poslovno stambene objekte, u skladu sa navedenim zadatkom
vjestacenja Narucitelju se podnosi sljedeéi:

NALAZ GRADITELJSKOG VJESTAKA S PROCJENOM
PROMETNE VRIJEDNOSTI (PV),

ZA STAMBENI PROSTOR

STAN BROJ 2 NATKATU
AMBULANTA SKRAD
na k.¢. 3017/3, k.o. Divjake
broj: 342/13-PROM
TN D)V N T — str.2
1. OPCENTTO:  caunisisssssaascissovcisossessssivisessasssvassssassss orssssgsisasusnsni str.3
LI UVOQuaiiiiiirceeecircenciicerinnnsesesrsne i e esissessessnesssss s sasssnssennons str.3
1.2, Opis stambenog prostora.........ceuceeeeerrenrisssmmsssmessesssssssssensissees str.3
1.3, Geometrijski POAACI.......covurrverirererrarisieeeesierasssessanassesssssasssssnsses str.3
1.4,  NaCin izrade NAlaza .........ccccoeeveeerereerereseessesssssssesiassassassesssssssaon str.4-5
2. PROCJENA VRIJEDNOSTINEKRETNINE  ......ccccniiimniinisinssasinnas str.6-7
2.1.  Procjena nove gradevinske vrijednosti INGV)........ccccocevevvrcrrucnnn. str.6
2.2. Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV)......cccccuueracununas str.6
2.3.  Procjena prometne vrijednosti (PV) .......cccocveerecrenivnnnennivirsrnenses str.7
3.REKAPITULACIIA e neeresee e seanescsassesassesnas str.7
4. DOKUMENTACHA  iissivisissssssivissiesssisiassssiessiteiaisasssissssasaiin str.7
4.1.  Tlocrt I kata sa stanom broj 2.........ccccceveveerevrernerrricsnerernermssersenne str.8-9
4.2.  Tlocrt suterena sa pomocnim prostorijama...........ccereverererscrnnrens str. 10
6.ZAVRSETAK I OVIERA ELABORATA soovoveseercsisecssssioesssssssssssnssnns str.12
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Procjena broj: PROM-342/13

Predmet: pracjena prometne vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na I katu , Ambulanta Skrad

1. OPCENITO
1.1. Uvod

Ugovorom broj 06/02-13/35 , Klasa: 406-01/13-04/6, Ur.broj: 2170/1-06-02/1-13-5 od
26.02.2013.g izmedu Naruditelja (Primorsko-goranska Zupanija) i IzvrSitelja " Karloline"
d.o.0. Li¢ , od Marinka Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke zatraZena
je procjene prometne vrijednosti (PV) stambenog prostora stana broj 2 , na I katu ,
Ambulanta Skrad.

Narucitelj je sa strane sudskog vje$taka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za ovu procjenu daje pod moralnom, materijalnom i krivi¢énom odgovornoséu, a iz
razloga §to ée isti biti upotrijebljeni u izradi ovog elaborata procjene.

Na temelju navedenog ugovora Narulitelja predmet ovog elaborata je procjena
prometne vrijednosti (PV) predmetnog stambenog prostora prema zatecenom stanju na terenu
na dan procjene.

Za samu procjenu obavezni ocevid izvren je dana 21. oZujka 2013. g. u prisustvu
predstavnika Narucitelja , g. Dusko Milovanovié , struc.spec.ing.aedif. Odevid je izvrien po
procjenitelju Marinku Prostranu , d.i.g. .

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova.

Preuzimanjem elaborata ove procjene Naruditelj je upoznat sa sadrZajem i nainom
izrade isto, te je suglasan da ovaj elaborat kao takav zadovoljava zahtjeve i zadatke narudZbe,
a takoder i o kvalifikaciji datih podataka sudskom vje$taku-procjenitelju ovog elaborata.

1.2. Opis stambenog prostora , stana broj 2 na I katu , Ambulanta Skrad.

Zgrada Ambulante Skrad izgradena je 1958. g., dakle, starosti 55 godina , vidljivo
osrednje odrZavana ( fasade, vanjska stolarija, zajedni¢ki hodnici, ...)

Stambeni prostor — stan broj 2 na I katu Ambulante Skrad. , predmet ove procjene , je
u punoj funkciji , u njemu trenutno Zivi obitelj Horaéek. Podrazumijeva se da je i stan iste
starosti kao i sama zgrada i u pogledu izgradenosti i uredenosti u istom je stanju kao $to je bio
i 1958.g. , dakle sa ugradenim zavr$no obrtni¢kim materijalima od tog doba . Vidljiva je
izvrSena nedavna adaptacija zidne i podne keramike u kupaonici i kuhinji , kao i laminatu u
hodniku . Stambeni prostor se zagrijava putem peéi na drva . Od instalacija stambeni prostor
posjeduje elektroinstalaciju , telefonsku instalaciju te vodovodnu i kanalizacijsku instalaciju ,
sve starosti kao i zgrada . Sva stolarija (unutarnja i vanjska ) je drvena , podovi u sobama su
klasi¢ni parket , a u izbi bruseni teraco , sve starosti kao i zgrada . Zidovi i stropovi uredno su
oli¢eni.
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Procjena broj: PROM-342/13

Predmet:

procjenn premetne vrijednosti (PV) za stambenl prostor-stan broj 2 na | katu . Ambulanta Skrad

1.3.Geometrijski podaci

Geometrijski podaci za stan broj 2, Ambulanta Skrad , utvrdeni su izmjerom na licu
mjesta i izraCunati su uz primjenu standardnih koeficijenata , te je netto gradevinska povrsina

(NGP ), kako slijedi :
PROSTORIJA POVRSINA (m2) | KOEFICJENT | POVRSINA (m2)

1. ulazni hodnik 1,88 1,00 1,88
2. predsoblje 3,78 1,00 3,78
3. izba 1,35 1,00 1,35
4. kupaona 4,80 1,00 4,80
5. kuhinja blagavaona 7,13 1,00 7,13
6. soba 15,62 1,00 15,62
7. dnevni boravak 15,53 1,00 15,53
Povriina stana broj 2: m’ 50,09

8.spremiste broj 4 11,67 0,75 8,75
9.drvarnica broj 1 10,81 0,75 8,11
Povriina pomoénih prostorija : m* 16,86
Ukupna povr§ina stana broj 2: m* 66,95

Na osnovu raspoloZivih podataka dobivenih od Naruditelja, utvrdenih iz
dokumentacije Naru€itelja ili koristeéi podatke izdane od sluZbenih institucija, za ovaj
stambeni prostor — stana broj 2 , na I katu , Ambulanta Skrad., izgradene na k.&. 3017/3, k.o.
Divjake, izratunata je prvo nova gradevinska vrijednost (NGV), zatim sada$nja gradevinska
vrijednost (SGV) i u konadnici prometna vrijednost (PV).

Za stambeni prostor netto gradevinska povr§ina (NGP) utvrdena je izmjerom u stanu i
ima povriinu koja iznosi 66,95 m* . Faktor izgradenosti (FI) i jedini¢na cijena (JC) utvrdeni
sa strane vjeStaka, a podaci o starosti objekta, odnosno starosti nosive konstrukcije i ostalih
radova dobiveni su od Narw¢itelja, te procjenom sudskog vjestaka.

Faktor izgradenosti (FI) utvrden je sa strane vjestaka i izraunat je prema Uputstvu o
nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758), i
on iznosi 93,04% ( Prema Uputstvu nije izvedeno : 23. eslinger rolete : 0,58 % ; 28.
centralno grijanje: 6,38 % , ukupno : 6,96% ).

Prilikom izraduna nove gradevinske vrijednosti (NGV) odabrana je jedini¢na cijena
(JC) od 5.156,60 kn /m* kao etalonska cijena gradenja u koju su ukljudeni svi troskovi u vezi
s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) izuzev tro$kova zemljista, trokova
komunalne infrastrukture i troskovi prikljuaka gradevine na infrastrukturu i troskova
vanjskog uredenja ( koji tro§kovi su obuhvacéeni korekcionim faktorom u izratunu prometne
vrijednosti ) Sve navedeno prema NN 1/2002 od 03.01.2002.g , od Ministarstva za javne
radove, obnovu i graditeljstvo za sli¢ne stambene objekte .
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Procjena broj: PROM-342/13
Predmet: procienn prametoe vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na I katu , Ambulants Skrad

Sadadnja gradevinska vrijednost (SGV) izradunata je prema Uputstvu o nadinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758).

Prilikom izraduna prometne vrijednosti (PV) koristeni su podaci prema trenutaénim
trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za lokaciju individualne stambene gradevine,
odnosno predmetnog objekta procjene i ekvivalentan objekat, odnosno prema slijedeéim
faktorima koji determiniraju trznu vrijednost nekretnine.

Fi faktor lokacije
Fkp faktor korisne povrine
Fp faktor za poslovne objekte .
Fkv faktor kvalitete
Fu faktor uskladenosti
Fi faktor izgradenosti
Fpp faktor ponude i potraznje
Fi (0,50 do 1,50) ovisi 0 podrutju, makro i mikro lokaciji , poloZaju u prostoru , broju stambenih
jedinica i dr.
Fkp (0,80 do 1,20) ovisi o korisnoj povr¥ini nekretnine
Fp (0,50 do 5,00) 7a objekte poslovne namjene i uredenosti , ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za
obavljanje tog posla

Fkv | (0,10 do 1,50) ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski , prosjetni gradevinski objekt
izveden od izvodada u drustvenom sektoru u RH , te o kvaliteti ugradenih materijala
i opremi

Fu (0,00 do 1,00) uskladenost , odnosno odstupanje od gradevinske dozvole , prostornog plana i
urbanisti¢kih uvjeta , upisa u katastru i zemlji¥niku , posjedovanje uporabne
dozvole, mogucnosti ili nemoguénost legalizacije gradevine

Fi (0,10 do 1,00) ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski , prosje¢ni gradevinski objekt
izveden od izvoda&a u druitvenom sektoru RH

Fpp | (0,20 do 2,00) ovisi o trenutnoj ponudi i potraZnji na tr2iftu

Pod prometnom vrijedno$éu (PV) podrazumijevamo cijenu nekretnine koja se moze
posti¢i u slobodnom prometu u trenutku vrdenja procjene. Izratunati ée se koristenjem
procijenjenog korekcionog faktora (kF) posebno uzevsi u obzir gornje navedene faktore koji
bitno utjedu na prometnu vrijednost, kao to su: lokacija i poloZaj, vrsta poslovno-stambenog,
karakter i kvaliteta izgradenog objekta i funkcionalnost istog, pristup gradskim i ostalim
prometnim pravcima, odrZavanje objekta i vanjskih sadrZaja, pristup samom objektu,
potraznja takvih prostora na trZistu nekretnina za podrudje naselja Skrad, Primorsko-goranske
Zupanije, Republike Hrvatske, drugi detalji i sli¢no.

Proradun prometne vrijednosti (PV) izratunat je primjenom korekcionog faktora
(kF) za stambeni prostor posebno u odnosu na SGV , iako se PV definitivno rezultira
kao zadovoljavajuéi odnos prodavatelja i kupca .

Sve cijene dane su u kunama (kn) i Eurima radi lakSe komparacije, a primjenjen je
teaj za 1 Euro = 7,66 kn prema srednjem tedaju Podravske banke d.d. na dan procjene.
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Procjena broj: PROM-342/13
Predmet: praclena prometne vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na I katu , Ambulanta Skrad

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
2.1. Procjena nove gradevinske vrijednost (NGV)

Elementi za procjenu nove gradevinske vrijednosti su :

-ukupna netto povr§ina stambenog prostora (NGP) NGP= 66,95 m’
-odabrana jedini¢na cijena (JC oq) ICo= 5.156,60 kn/m?
-faktor izgradenosti (FI)

prema uputstvu (NN 52/84, str.757,758) izvrieni radovi su 93,04% FI= 0,9304
-jediniéna cijena (JC NGV)=JC,q xFI=5.156,60 x 0,9304 JCNGV= 4.797,70 kn/m*
Izrac¢un NGV:

NGV=NGPx JCNGV= 66,95 m?x 4.797,70 kn/m*=  321.206,02 kn ili 41.932,90 Eura

NOVA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 321.206,02 kn | ili 41.932,90 Eura

2.2. Procjena sadadnje gradevinske vrijednosti (SGV)

Elementi za procjenu sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV) za konstrukciju i ostale
radove su :

1. Ukupna netto gradevinska povr§ina (NGP): 66,95 m’
2 Umanjenja (U)

2.1. Elementi za izraCun umanjenja za konstrukciju i ostale radove (U)

n =starost konstrukcije 1 ostalih radova 55 godina
N =prosjeéni vjerojatni vijek trajanja objekta 100 godina
Pu = postotak uc¢e§éa =1,00 100 %

U= (0,80 x /N x ((n+N)/2N)x P, =
= (0,80 x 55/100 x 155/200) x 1,00
=(0,80 x 0,55 x 0,78) x 1,00 =0,34 34 %

Izrac¢un (SGV) za konstrukciju i ostale radove :
=NGV -34% = 321.206,02 kn — 109.210,05 =211.995,97 ili 27.675,71 Eura

SADASNJA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 211.995,97 kn | ili 27.675,71 Eura
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Procjena broj: PROM-342/13
Predmet: procjena prometne vrijednosti (PVY) za stambeni prostor-stan broj 2 na I katu , Ambulanta Skrad

LU/B U/ U /B 7 /R /R /R L

2.3. Procjena prometne vrijednosti (PV)

Elementi za izraun prometne vrijednosti su :

LU

s Sadadnja gradevinska vrijednost (SGV) : SGV= 21199597 kn
3. Korekcioni faktor (kF): kF= 1,50
PV=SGVx kF= 211.995,97 x 1,50 = 317.993,96 kn ili 41.513,57 Eura
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 317.993,96 kn | ili 41.513,57 Eura

LU UL U VRS U U

3. REKAPITULACIJA

Na dan 10. travnja 2013.g izraden je izraCun procjena nove gradevinske vrijednosti
(NGV), sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV) i prometne vrijednosti (PV) za stambeni
prostor — stana broj 2 , na I katu , Ambulanta Skrad. , izgraden na k.¢. 3017/3, k.o. Divjake,
te utvrdujemo da predmetne procjene iznose:

Y

NOVA GRADEVINSKA

=~ W

V)

VRIJEDNOST (NGYV) 321.206,02 kn | ili 41.932,90 Eura
SADASNJA GRADPEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 211.995,97 kn | ili 27.675,71 Eura
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 317.993,96 kn | ili 41.513,57 Eura

8BS NS

4. DOKUMENTACLJA

Imao sam na raspolaganju i uvidu slijedeée , a koje je sastavni dio elaborata :

A

4.1.  Tlocrt I kata sa stanom broj 2.........cccceeveevereneeniincnesinscnnensncninns str.8-9
42.  Tlocrt suterena sa pomo¢nim prostorijama..........oeeeeeervererererensenns str.10
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redmet: procjenn prometne vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na 1 katu , Ambulanta Skrad

AMBULANTA SKRAD

==

KORISNE POVRSINE STANOVA

.
L

L )

| Y

B

D

5

5 STANT
11 ULAZNI HODNIK = 207 m?
12 PREDSOBLJE = 396 m?
1.3 1ZBA = 138 m?
1.4 KUPAONA = 594 m?
15 KUHINJABLAGOVAONA = 820 m?
16 SOBA = 1541 m?
1.7 DNEVNI BORAVAK = 1578 m?
18 SOBA = 1573 m?

o UKUPNO : = 6856 m?
STAN2

24 ULAZNI HODNIK = 188 m?
22 PREDSOBLIE = 378 m?
23 1ZBA = 135 m?
24 KUPAONA = 480 m?
25 KUHINJABLAGOVAONA = 7.13 m?
26 SOBA = 1562 m?
2.7 DNEVNI BORAVAK = 1553 m?

R B R B B R BCR R’

STAN 3 i
» 31 ULAZNI HODNIK = 1,99 m?
3.2 PREDSOBLJE = 446 m?
vi 33 KUPAONA = 414 m?
] 34 KUHINJABLAGOVAONA = 4,92 m?
I_i;l 3.5 SOBA = 15686 m?
-FJ UKUPNO : = 3117 m?
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Procjena broj: PROM-342/13

procjena prometne vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na 1 katu , Ambulanta Skrad

5. FOTOGRAFIJE

fot.3: detalji stana broj 2 fot.4: detalji stana broj 2

fot.6: detal)i stana broj 2

fot.5: detalji stana broj 2

str. 11 od 12 | PROM-342/13

-




USRUSRUSEUBEUSE UBEURE VS VRS Ul VI VR VB B UBI UY

Procjensa broj:
Predmet:

PROM-342/13
procicna prometaoe vrijednosti (PV) za stambeni prostor-stan broj 2 na I katu , Ambulanta Skrad

6. ZAVRSETAK I OVJERA ELABORATA

Ovaj

elaborat broj: 342/13-PROM izraden je u 3 (tri ) primjerka, 2 (dva) za

Narucitelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi sudskog vjestaka, ispisan je na ukupno 12 stranica ,
zaklju¢no s ovom, i izraden je na temelju Ugovora broj 06/02-13/35 , Klasa: 406-01/13-04/6,
Ur.broj: 2170/1-06-02/1-13-5 od 26.02.2013.g od Naruditelja (Primorsko-goranska Zupanija).

Elaborat je izraden od strane trgovackog drustva "KARLOLINE" d.o.o. Li¢ putem
procjenitelja ovlastenog stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke.

Procjenitelj : Izvrsitelj :
Marinko Prostran, d.i.g

M vFam
Momimleo Prosiran .
dinlumirant ingenjer graditelisiva LOLINE d.:

sialnl sudakl vieiluk 3
arnditaljske struls S

P

51323 LIC, Li€ 14

Rijeka, 10.travnja 2013.g
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RDJECI
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE

Stanje na dan: 06.04.2015.

Katastarska opc¢ina: DIVJAKE Broj uloska: 2385
Broj zadnjeg dnevnika: Z-963/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Podulozak 2

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broi liist Povrsina u
edr.u e z:e m J_Is a Oznaka zemijista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m2 ‘ jutra ‘ ¢hv
1. 3017/3 ZGRADA I DVORISTE U ZASTAVI 80 Pripis iz uloSka 1703
B
Vlastovnica
Redni
n Upisi ‘ Primjedbe
broj
2. ETAZA 20/100
1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa viasniStvom Stanal. na katu koji ima ulazni hodnik,
predsoblje, dnevni boravak, kuhinju blagovaona, izbu, 2 sobe, kupaona, powsine 68,56 m2,
spremiSte i drvarnica u suterenu povrsine 22,94 m2, $to ukupno iznosi 91,50 m2 ( u elaboratu
etaziranja oznaCeno zelenom bojom)
1. PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANDJIA RDJEKA, ADAMICEVA 10 1/1
OIB: 32420472134
C
Teretovnica
Redni
_' Upisi ‘ Iznos tereta ‘ Primjedbe
broj

Tereta nemal!




Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 06.04.2015.

Katastarska opcina: DIVJAKE Broj uloska: 2385
Broj zadnjeg dnevnika: Z-963/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Podulozak 3

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni | Broi . | Povrsina u
edni | Broj zemljiSta Oznaka zemljiéta | Primjedbe
broj | (kat.Cestice) | m2 ‘ jutra ‘ chv
1.3017/3 ZGRADA I DVORISTE U ZASTAVI 80 Pripis iz uloska 1703
B
Vlastovnica
Redni
edljl Upisi ‘ Primjedbe
broj
3.ETAZA 15/100
1. dijela nekretnine neodvojivo povezane sa vlasnistvom Stana 2. na katu koji ima ulazni hodnik,
predsoblje, dnevni boravak, kuhinja blagovaona, izba, soba, kupaona, povrsine 50,09 m2,
spremiSte i drvarnica u suterenu powrsine 22,48 m2, sto ukupno iznosi 72,57 m2 (u elaboratu
etaziranja oznaCeno crvenom bojom)
1. PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANLJIA RIJEKA, ADAMICEVA 10 1/1
OIB: 32420472134
C
Teretovnica
R i .
edr.u Upisi ‘ Iznos tereta ‘ Primjedbe ‘
broj

Tereta nema! ‘




