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. PRAVNI OSNOV

Clankom 65. stavkom 3. Statuta Primorsko- goranske Zupanije ("Sluzbene
novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - prodiSéeni tekst, u daljnjem tekstu: Statut)
propisano je da Zupan odluduje o otudenju nekretnina pojedinaéne vrijednosti do
najviSe 1.000.000,00 kuna, ako je otudenje planirano u proraéunu i provedeno u
skladu s zakonom.

Clankom 23. Odluke utvrdeno je da se nekretnine u vlasnistvu Primorsko —
goranske Zupanije (u daljnjem tekstu: Zupanija) mogu zamijeniti sa nekretninama u
vlasnistvu drugih fizikih ili pravnih osoba kada je to u interesu daljnjeg gospodarskog
razvoja ili je od opéeg javnog, odnosno socijalnog interesa Zupanije. Zamjena se
provodi putem javnog natje€aja uz naknadu utvrdenu po trZi§noj vrijednosti
nekretnine.

Clankom 14. stavkom 1. Odluke propisano je da se po okon€anju postupka
javnog natjeCaja zapisnik o provedenom javnom natje€aju, zajedno sa ponudom
ponuditelja kojeg se predlaze prihvatiti kao najpovoljnijega, Povjerenstvo putem
upravnog odjela nadleZnog za imovinu dostavlja Zupanu radi odabira najpovoljnijeg
ponuditelja kojem se prodaje nekretnina.

Clankom 16. stavkom 1. Odluke propisano je da se najpovoljnijim
ponuditeliem smatra ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu za nekretninu pod uvjetom
da ispunjava i sve druge uvjete natje¢aja.

Il. OBRAZLOZENJE

Gospodin i gospoda Kezele korisnici su stana na prvom katu u zgradi
ambulante u Lokvama na adresi Setaliste Golubinjak 3 sagradene na k. &. br. 3160,
k.o. Lokve, koji je u vlasni$tvu Primorsko — goranske Zupanije (u daljnjem tekstu:
Zupanija) u cijelosti.

Stan se sastoji od dvije sobe, dva hodnika, dnevnog boravka, kuh|nje
kupaone, izbe, WC-a, balkona, garaze i drvarnice ukupne povrsine 91,97 m? te ima
energetski certifikat vrijednosti E.

TrZiSna vrijednost stana, utvrdena po procjeni ovlastenog sudskog vjestaka
Marinka Prostrana, dipl. ing. grad., iznosi 442.219,31 kune.

Zupanija je stan pokusala prodati putem javnog natje€aja tri puta. U prvom je
utvrdena pocetna cijena stana sukladno procijenjenoj trzi$noj vrijednosti u iznosu od
442.219,31 kunu, dok je u posliednja dva ponovljena natjeaja pocetna cijena
umanjena za 1/3 utvrdene vrijednosti stana i iznosila je 294.812,87 kuna.

U provedenim javnim natjec¢ajima nije zaprimljena niti jedna ponuda.

Dana 4. lipnja 2014. godine ponuditelji su putem odvjetnice Vesne Jeregié¢
Grijak iz Jastrebarskog dostavili Zupaniji ponudu za zamjenu nekretnina kojom za
predmetni stan nude zamjensku nekretninu koja predstavlja gradevinsko zemljite, a
koja se nalazi na podrugju Opc¢ine Mrkopalj, naselja Sunger, u Gorskom kotaru,
ozna&enoj kao k. &. br. 841/2, k.o. Sunger, povr§ine 1165 m?, u naravi livada.



Dana 3. studenog 2014. godine Zupan je donio Odluku o raspisivanu javnog
natjeGaja za prodaju ili zamjenu nekretnine u vlasniStvu Primorsko — goranske
Zupanije KLASA: 022-24/14-01/40, URBROJ: 2170/1-01-01/6-14-8.

Dana 23. studenog 2014. godine u Novom listu i na sluzbenoj web stranici
Zupanije objavljen je javni natje€aj za prodaju ili zamjenu predmetnog stana s
pocetnom cijenom utvrdenom u iznosu od 294.812,87 kuna.

Postupak javnog otvaranja, pregleda i ocjene valjanosti ponuda provelo je
Povjerenstvo u sljedeéem sastavu: Branka lvandi¢, Mirjana Dvorny, Branka Mimica,
Zeljko Brajdi¢ i Dusko Milovanovié.

U tijeku otvorenog roka za podnoSenje ponuda zaprimljena je jedna i jedina
ponuda i to za zamjenu nekretnina ponuditelja Gordane Kezele, Setali$te Golubinjak
3, Lokve, OIB 91803958523. Povjerenstvo je utvrdilo da je ponuda pravovremena i
potpuna.

Gordana Kezele je u svojoj ponudi prediozila zamjenu nekretnina pri cemu je
ponudila zamjensku nekretninu oznacenu kao k. €. br. 841/2, k.o. Sunger (u daljnjem
tekstu: zamjenska nekretnina), &ija trziSna vrijednost iznosi 233.295,06 kuna, i
doplatu iznosa od 61.650,00 kuna.

Trzi8na vrijednost zamjenske nekretnine utvrdena je na temelju procjene
trziSne vrijednosti po stalnom sudskom vjestaku graditeljske struke Marinku Prostran,
dipl. ing. grad., u iznosu 233.295,06 kuna.

Ponuditeljica je dakle sveukupno ponudila iznos od 294.945,06 kuna koji je
vedi od pocetne cijene nekretnine. Povjerenstvo je utvrdilo da je ponuda valjana.

S obzirom da ponuda glasi na zamjenu nekretnina, da bi se na istu pristalo,
potrebno je utvrditi da je predlozena zamjena u interesu daljnjeg gospodarskog
razvoja ili da je od opéeg javnog, odnosno socijalnog interesa Zupanije.

Povjerenstvo smatra da postoji interes Zupanije za predloZenu zamjenu
nekretnina. Zupanija nema potrebe da predmetni stan zadrZi u svome vlasnistvu iz
razloga $to vise nema kadrovskog osoblja kojem je potrebno osigurati smjestaj za Sto
je stan prvotno bio namijenjen, niti se moze efikasno iskoristiti za pruzanje
zdravstvenih usluga u sklopu ambulante. Za kupnju stana nije bilo interesa i
bezuspjeSno su provedena tri javna natje€aja.

Istovremeno u posjedu predmetnog stana je ve¢ duZi period vremena obitelj
Kezele, a zamjenska nekretnina bi mogla pridonijeti stvaranju preduvjeta da se
gospodarski resursi Gorskog kotara $to kvalitetnije iskoriste za njegov gospodarski
razvoj, kao i razvoj ¢itave Primorsko — goranske Zupanije, dakle stjecanje ponudenog
zemljista u gospodarskom je interesu Primorsko — goranske Zupanije.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja i zamjeni nekretnina izmedu Primorsko — goranske Zupanije i Gordane
Kezele te sklapanje ugovora o zamjeni predmetnog stana za zamjensku nekretninu
uz doplatu iznosa od 61.650,00 kuna

Napominje se da ¢e se nakon izdavanja tabularne isprave podobne za
uknjizbu prava vlasniStva najpovoljnijeg ponuditelja odnosno nakon uknjizbe prava
vlasni§tva Primorsko — goranske Zupanije na zamjenskoj nekretnini biti potrebno
isknjiziti knjigovodstvenu vrijednost predmetnog stana i uknjiZiti knjigovodstvenu
vrijednost zamjenske nekretnine.



U prilogu ovog materijala dostavljaju se zapisnici Povjerenstva za provedbu
natje€aja, procjembeni elaborat i zemljiSnoknijizni izvadci za predmetne nekretnine.

Il OSIGURANA SREDSTVA ZA PROVEDBU AKATA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proradunu
Primorsko - goranske zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zakljuéak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 52. to6ke 23. i ¢lanka 65. stavka 3. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociscéeni tekst ),
&lanka 14. stavka 1. i &lanka 23. stavka 1. i élanka 25. Poslovnika radu Zupana
Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene novine" broj 23/14), Zupan Primorsko-

goranske Zupanije dana 2015. godine donio je
Zakljucak
1. Donosi se Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i zamjeni nekretnina

izmedu Primorsko — goranske Zupanije i Gordane Kezele.
(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)

2. ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da u
roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke dostavi Odluku najpovoljnijem
ponuditelju.

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da u

roku od 15 dana od dana dono$enja ove Odluke pripremi ugovor o zamjeni
nekretnina te da isti dostavi na potpis ugovornim stranama.



Na temelju &lanka 52. to¢ke 23. i ¢lanka 65. stavka 3. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — prociséeni tekst ),
Clanka 14. stavka 1. i Clanka 23. stavka 1. i ¢lanka 25. Poslovnika radu Zupana
Primorsko-goranske Zupanije ("Sluzbene novine" broj 23/14), Zupan Primorsko-
goranske zupanije dana____ 2015. godine donio je

ODLUKU
o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i zamjeni nekretnina izmedu
Primorsko — goranske zupanije i Gordane Kezele

U postupku javnog natje¢aja za prodaju ili zamjenu nekretnine oznacene kao k.
&. br. 3160, 3. ETAZA, stan 2. kat, upisanu u zk. ul. br. 1508, podul. br. 3, k.o. Lokve,
objavljenom 23. studenog 2014. godine u Novom listu i na sluzbenoj web stranici
Primorsko — goranske Zupanije, odabire se kao najpovoljnija ponuda ponuda za
zamjenu nekretnina Gordane Kezele iz Lokvi, Setaliste Golubinjak 3, OIB
91803958523, kojom je u zamjenu ponudena nekretnina oznaena kao k. €. br. 841/2,
upisana u zk. ul. br. 617, k.o. Sunger, trziSne vrijednosti 233.295,06 kuna (dvjesto
trideset tri tisuée dvjesto devedeset pet kuna Sest lipa) i isplata iznosa od 61.650,00
kuna (Sezdeset jedna tisu¢a Sesto pedeset kuna).

Pog&etna cijena nekretnine oznadene kao k. &. br. 3160, 3. ETAZA, stan 2. kat,
upisanu u zk. ul. br. 1508, podul. br. 3, k.o. Lokve, u natje¢aju provedenom u to&ci |.
utvrdena je u visini 2/3 trZiSne vrijednosti nekretnine, odnosno u iznosu od
294.812,87 kuna (dvjesto devedeset Cetiri tisuéa osamsto dvanaest kuna osamdeset
sedam lipa).

TrziSna vrijednost nekretnine koja se nudi u zamjenu, a ozna€ena je kao k. ¢.
br. 841/2, upisana u zk. ul. br. 617, k.o. Sunger, iznosi 233.295,06 kuna (dvjesto
trideset tri tisu¢e dvjesto devedeset pet kuna Sest lipa).

Trzi8na vrijednost nekretnine iz stavka 2. ove tocke utvrdena je Procjembenim
elaboratom broj 390/15-PROM od 28. sijeénja 2015. godine, izradenom po stalnom
sudskom vjestaku gradevinske struke Marinku Prostranu, dipl. ing. gradevine.

Utvrduje se da je zamjena nekretnina opisana u toéci |. ove Odluke u
gospodarskom interesu Primorsko — goranske Zupanije.

Iv.

Prihvaéa se ponuda Gordane Kezele, te ée se sa istom sklopiti ugovor o
zamjeni nekretnina kojim ¢e Primorsko — goranska Zupanija, kao vlasnik, dati u
vlasnistvo Gordani Kezele nekretninu oznaéenu kao k. &. br. 3160, 3. ETAZA, stan 2.
kat, upisanu u zk. ul. br. 1508, podul. br. 3, k.o. Lokve, u cijelosti, dok ée Gordana
Kezele, kao vlasnik, dati u vlasnistvo Primorsko — goranskoj Zupaniji nekretninu
oznacenu kao k. &. br. 841/2, upisanu u zk. ul. br. 617, k. o. Sunger, u cijelosti i
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obvezati se isplatiti Primorsko — goranskoj Zupaniji iznos od 61.650,00 kuna
(Sezdeset jedna tisu¢a Sesto pedeset kuna) .

V.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.



< PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK
sa sjednice Povjerenstva

za provodenje javnog natjeéaja za prodaju ili zamjenu nekretnine u viasnistvu
Primorsko-goranske Zupanije

Pl

Ime i prezime /| Potpis

Sazivaé& Branka Ivandic, Proée:lni'ca Upravnog | ’ /’\ —~
odjela za gospodarenje imovinom i Nyt Ay /
opce poslove /

7

v
Naziv sastanka: | |. sjednica Povjerenstva za provodenje javnog natjecaja

1. Upravni odjel za gospodarenje
Mjesto: imovinom i op¢e poslove Pocetak: 8:00
Slogin kula 2, Rijeka
Dan i : : ; .
datum: 19. studeni 2014. godine Zavréetak: 10:00
2. | Prisutni: e Branka Ivandi¢, proéelnica Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije,

predsjednica;
¢ Mirjana Dvorny, voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom,

Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opce poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

e Branka Mimica, voditeljica SluZzbe za pravne, kadrovske i
ustrojstvene posiove, Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

e Zeliko Brajdi¢, Savjetnik za pravne poslove [, Upravnog odijela
za zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, ¢lan;

e Dusko Milovanovié, visi struéni suradnik za odrZzavanje objekata,
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i op¢e poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lan.

3. | Odsutni:

4. | Dnevni red:

1. Utvrdenje teksta javnog natje¢aja za prodaju ili zamjenu
nekretnine u vlasnistvu Primorsko-goranske Zupanije (stan u
zgradi ambulante Doma zdravlja Primorsko-goranske Zupanije u
Lokvama)
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Tijek izlaganja i rezultati sastanka

Ad 1. SaZetak izlaganja i rasprave

Predsjednica Povjerenstva otvorila je prvu sjednicu pozivom na izno$enje prijedloga i
primjedbi na pripremljeni tekst javnog natjetaja koji je svim élanovima Povjerenstva
prethodno dostavljen. Prijedlog teksta javnog natje€aja sastavila je &lanica Branka
Mimica. Na tekst natje€aja nije bilo primjedbi.

Na sjednici je dogovoreno da ¢e se javni natje€aj objaviti u Novom listu dana 23.
studenog 2014. godine (nedjelja). Objava ¢e se izvrsiti i na sluZbenoj internet stranici
Zupanije.

Iduca sjednica Povjerenstva zakazuje se za dan 19. prosinca 2014. godine u 9:00 sati
kada ¢e Povjerenstvo javno otvoriti pristigle ponude.

Zakljuéak ZaduZena osoba

Javni natjeGaj ¢e se objaviti u ,Novom listu* dana 23.
studenog 2014. godine.

Javno otvaranje ponuda biti ée dana 19. prosinca 2014.
| godine u 9:00 sati,

Branka Mimica

Privitak

Tekst javnog natjeéaja za prodaju ili zamjenu nekretnine u viasni§tvu Primorsko-
goranske Zupanije

Zapisnik Ime i prezime , _Potpis
sastavio: Branka Mimica Dé_,\,‘/__\
KLASA: 940-01/10-01/3

URBROJ: 2170/1-06-02/1-14-98
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Na temelju &lanka 2. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko — goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 49/12) i Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju ili zamjenu
nekretnine u vlasni$tvu Primorsko-goranske Zupanije (KLASA: 022-04/14-01/40,
URBROJ: 2170/1-01-01/6-14-9 od dana od 3. studenog 2014. godine), Zupan
Primorsko — goranske Zupanije raspisuje

JAVNI NATJECAJ

za prodaju ili zamjenu nekretnine u viasnistvu
Primorsko-goranske zupanije

Javni natje€aj za prodaju ili zamjenu nekretnine u vlasnis$tvu Primorsko-
goranske Zupanije provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.

i

Predmet prodaje ili zamjene je stan broj 2 na |. katu ambulante u Lokvama
sagradene na k.&. 3160, k.o. Lokve, koji predstavlja 3. ETAZU 25/100 dijela zgrade
neodvojivo povezane sa vlasniS§tvom stana, te se sastoji od dvije sobe, dva hodnika,
dnevnog boravka, kuhinje, kupaone, izbe, WC-a, balkona, garaZe i drvarnice ukupne
povréine 91,97 mZ

Poletna cijena za stan iz stavka 1. ove tocke iznosi 294.812,87 kune,
odnosno 3.205,53 kn/ m?.

Predmetni stan ima energetski certifikat vrijednosti E.

Ml

Prikazana povrSina predmetnog stana u tocki Il. ovog javnog natjecaja je zbog
primjene koeficijenta umanjenja trzisne vrijednosti pomoénih prostorija, niza od
njegove stvarne povrsine upisane u zemlji$nim knjigama koja iznosi 101,73 m?.

Navedeni stan je u cijelosti u vlasni$tvu Primorsko - goranske Zupanije, te se
prodaju po naéelu ,videno-kupljeno*.

Stan je u posjedu korisnika bez utvrdenog stanarskog prava, te si stjecatelj
sam osigurava posjed.

Iv.

Za stan opisan u tocki Il. ovog javnog natjeaja moguce je nuditi zamjensku
nekretninu na podruéju Primorsko-goranske, a Cija ¢e se vrijednost, ako se utvrdi
interes Zupanije za stiecanjem prava vlasni$tva na toj nekretnini, utvrditi procjenom
ovlastenog vjestaka.

Vlasnik zamjenske nekretnine moze uz nekretninu ponuditi i nov€éani iznos koji
zajedno s procijenjenom vrijednosti zamjenske nekretnine predstavlja njegovu
ponudu.

Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji podnese ponudu s najvi§im iznosom
kupoprodajne cijene.




V.
Ponuditelji su duzni uplatiti jam&evinu u visini 10% od poéetno utvrdene cijene
stana, te se ista uplaéuje na Ziro racun Primorsko — goranske Zupanije, uz napomenu
Jaméevina za kupnju ili zamjenu nekretnine®.

VL.
Pravo sudjelovanja u javnhom natjeéaju imaju sve pravne i fizitke osobe, koje
na temelju vaZeéih propisa mogu stjecati vlasni$tvo na nekretninama na podrucju
Republike Hrvatske.

Ponuda za pravne osobe mora sadrzavati:
e Naziv pravne osobe, OIB, adresu, broj telefona, ime i prezime osobe za

kontakt;
Visinu ponude izrazene u kunskoj vrijednosti;
lzvod iz sudskog registra, ili s njime izjedna¢enu ispravu u ovjerenom
prijevodu na hrvatskom jeziku za strane pravne osobe, u izvorniku ili
ovjerenoj preslici;
Dokaz o uplaéenoj jam&evini;
Broj bankovnog raduna za povrat jaméevine;
Vlastoruéno potpisanu i peGatom ponuditelja ovjerenu izjavu o
prihva¢anju pocetne cijene i uvjeta natje€aja.

Ponuda za fizicke osobe mora sadrzavati:

e Ime i prezime ponuditelja, OIB, adresu, broj telefona za kontakt;

e Visinu ponude izrazene u kunskoj vrijednosti;

e Presliku identifikacijske isprave (osobne iskaznice ili putovnice);

e Dokaz o uplaéenoj jaméevini;

e Broj bankovnog raduna za povrat jamcevine;

e Vlastoruéno potpisanu izjavu o prihvaéanju pocetne cijene i uvjeta
natjeéaja.

U sludaju ponude kojom se nudi zamjena nekretnina, ponuda pravna i fizicka
osoba uz navedeno u toc¢ki VI. mora sadrzavati:

e Zemlji$noknjizni izvadak za nekretninu koja se nudi u zamjenu.
VIL.

Pisane ponude se dostavljaju osobno ili preporu¢eno postom, u zatvorenoj
omotnici s naznakom ,ZA NATJECAJ ZA PRODAJU ILI ZAMJENU NEKRETNINE —
NE OTVARATI* na adresu Primorsko — goranska Zupanija, Upravni odjel za
gospodarenje imovinom i opce poslove, Slogin kula 2, 51000 Rijeka.




VIIL.
Rok za podno$enje ponuda na javni natje€aj je 20 (dvadeset) dana od dana
objave natje€aja u ,Novom listu®.
5 Danom predaje ponude smatra se dan osobne predaje ponude pisarnici
Zupanije, odnosno dan predaje ponude na postu preporué¢enom poSiljkom.
Uvid u tekst javnog natje€aja moze se izvrsiti i na sluzbenim web stranicama
Primorsko — goranske Zupanije (www.pgz.hr).

IX.
Javno otvaranje ponuda izvrsiti ¢e Povjerenstvo za provodenje javnog
natje€aja na adresi Slogin kula 2, Rijeka, 5. kat, soba za sastanke, dana 19. prosinca
2014. godine u 9:00 sati.

X.
Otvaranju ponuda mogu pristupiti ponuditelji ili njegovi zakonski zastupnici,
odnosno punomocénici uz predaju valjanih ovlastenja/punomodi u izvornicima.
Nepotpune i nepravovremene ponude neée se razmatrati.

XL

Najpovoljnija ponuda za stan smatra se ona valjana ponuda kojom je
ponudena najvi§a cijena povrh pocetno utvrdene cijene, a sukladno tocki IV. ovog
javnog natjecGaja.

U slu¢aju da pristigne samo jedna valjana ponuda, ona se smatra
najpovoljnijom ukoliko je visina cijene ponude jednaka ili ve¢a od pocetno utvrdene
cijene.

Ako se na natjec¢aj dostave dvije ili viSe valjanih ponuda s jednako visokom
ponudenom cijenom, najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona koja je pristigla
ranije.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donijet ¢e Zupan Primorsko —
goranske Zupanije na prijedlog Povjerenstva za provodenje javhog natjeCaja.

O ishodu javnog natje¢aja ponuditelji ¢e biti obavijesteni u roku od 15 dana od
dana donos$enja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili odluke o ponistenju
natje€aja .

Zupan Primorsko — goranske Zupanije ima pravo, uz obvezni povrat upla¢ene
jamé&evine svim ponuditeljima, bez obrazloZenja ponistiti natjeca;.

XIi.

Kupoprodajni ugovor, odnosno Ugovor o zamjeni sklopiti e se sa
najpovoljnijim ponuditeljem u roku od 30 dana od dana dono3enja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku od 30 dana od
dana sklapanja ugovora iz to¢ke XIl. ove Odluke.

U sluéaju ponude zamjenske nekretnine i novéanog iznosa, kupac je duzan
ponudeni iznos platiti na naéin i u roku utvrden stavkom 2. ove totke javnog
natje€aja.




Prodavatelj ée kupcu iz stavka 1. ovog ¢lanka izdati tabularnu ispravu
podobnu za uknjizbu njegova vlasni§tva u zemlji$nu knjigu, tek nakon plaéanja
kupoprodajne cijene u cijelosti u skladu s odredbama kupoprodajnog ugovora.

Prodavatel] moZe raskinuti ugovor kada izabrani ponuditelj zakasni s
plac¢anjem kupoprodajne cijene vise od 45 dana uz zadrZavanje iznosa uplaéene
jamc&evine.

Izabrani ponuditelj je obvezan, ukoliko zakasni s plac¢anjem iznosa iz stavka 2.
ove toCke, platiti i zakonske zatezne kamate koje ¢e se obracunavati od dana
dospijeéa do dana pla¢anja kupoprodajne cijene.

Izabran ponuditelj je obvezan potpisati ugovor i vratiti ga Primorsko —
goranskoj Zupaniji u roku od 8 (osam) dana po primitku ugovora, u protivnom ¢e se
smatrati da je odustao od zakljuéenja ugovora.

Prodavatelj moZe odustati od prodaje u svako doba do potpisivanja ugovora.

Ako osoba Cija je ponuda odabrana kao najpovoljnija odustane od zaklju¢enja
ugovora ili ne pristupi njegovom zakljuéenju u zadanom roku, gubi pravo na povrat
uplaéene jamé&evine. U tom slu&aju Zupan moZe donijeti odluku o odabiru sljedeée
najpovoljnije ponude koja ispunjava uvjete iz javnog natjeaja ili ponistiti javni
natjeca,j.

Sliedeci najpovoljniji ponuditelj smatra se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio
najviSu cijenu, uz uvjet da prihvati najviSu ponudenu cijenu prvog najpovoljnijeg
ponuditelja.

Xil.
Ponuditeljima &ija ponuda nije prihvaéena, upla¢ena jaméevina se, bez prava
na kamatu, vra¢a na bankovni radun u roku od 8 dana od dana donosenja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili odluke o poni$tenju natjeéaja.

XIv.

Porez na promet nekretnine i sve druge troSkove vezane za prijenos prava
vlasniStva prodajne nekretnine snosi kupac.

XV.

Stan koji je predmet prodaje, odnosno zamjene, moZe se razgledati svake
srijede od 14:00 do 16:00 sati tijekom roka za podno$enje ponuda na javni natjedaj, a
po prethodnom dogovoru dan unaprijed sa sluzbenikom iz Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom i opc¢e poslove Primorsko-goranske Zupanije, broj telefona
051/351-817 ili 098/569-181.

Sve informacije o ovom natje¢aju mogu se dobiti u Upravnom odjelu za
gospodarenje imovinom i opce poslove na telefon 051/351-822.




” PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK
sa sjednice Povjerenstva

za provodenje javnog natjeCaja za prodaju ili zamjenu nekretnine u viasnistvu
Primorsko-goranske zupanije

Ime i prezime /) Potpis

opce poslove

. X H It
Sazivaé Eg?e'};azgvgr;:&z?::jg‘ Ii(r‘ﬁol\./ji?\?rzniog Cji;, /&' |
/.
v

Naziv sastanka: | Il. sjednica Povjerenstva za provodenje javnog natjecaja
1. Upravni odjel za gospodarenje
Mjesto: imovinom i opée poslove Poéetak: 9:00
Slogin kula 2, Rijeka
Dan i . ) . ) )
datum: 19. prosinca 2014. godine Zavrsetak: 10:30
2. | Prisutni: e Branka Ivandié, proéelnica Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije,

predsjednica;

¢ Mirjana Dvorny, voditeljica SluZzbe za gospodarenje imovinom,
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

e Branka Mimica, voditeljica Sluzbe za pravne, kadrovske i
ustrojstvene poslove, Upravhog odjela za gospodarenje
imovinom i opce poslove Primorsko-goranske Zupanije, €lanica;

o Zeljko Brajdié, Savjetnik za pravne poslove |, Upravnog odjela
za zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, €lan;

¢ Dusko Milovanovié, visi struéni suradnik za odrzavanije objekata,
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske zupanije, ¢lan.

3.| Odsutni:

4. | Dnevni red:
Otvaranje i pregled pravovremeno zaprimljenih ponuda
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Tijek izlaganja i rezultati sastanka

Ad 1. SaZetak izlaganja i rasprave

Sjednicu Povjerenstva uvodnom rijedi otvorila je predsjednica Branka Ivandi€. Utvrduje
da su prisutni svi &lanovi Povjerenstva, te obavjestava Povjerenstvo da je javni natjeaj
objavljen u ,Novom listu" dana 23. studenog 2014. godine.

U roku za dostavu ponuda zaprimljena je samo jedna ponuda i to ponuditelja Gordane
Kezele, Setaliste Golubinjak 3, Lokve. Pristupilo se &itanju ponude, te Povjerenstvo
utvrduje da je ponuda pravovremena i potpuna. S obzirom da se ponudom nudi
zamjenska nekretnina uz doplatu iznosa od 61.650,00 kuna, potrebno je izvrSiti
procjenu trZi§ne vrijednosti zamjenske nekretnine angaZiranjem sudskog vjestaka.
Nakon §to sudski vjestak dostavi procjembeni elaborat, sazvati Ce se nova sjednica
Povjerenstva.

Zakljucak Zaduzena osoba

Povjerenstvo predlaze da se angazira sudski vjestak radi
izrade Procjembenog elaborata za ponudenu zamjensku Branka Mimica

nekretninu.

Razno

eBranka Ivandi¢, predsjednica Povjerenstva V(22222 p& ‘G
//-’f .
eMirjana Dvorny, Clanica Povjerenstva /A
/ 1
/

eBranka Mimica, ¢lanica Povjerenstva (/L~\

eZeljko Brajdi¢, &lan Povjerenstva

. . . |
eDusko Milovanovié, élan Povjerenstva e |

-

Privitak

Preslika ponude ponuditelja Gordane Kezele, Setaliste Golubinjak 3, Lokve

Zapisnik Ime i prezime . Potpis
sastavio: Branka Mimica A‘“
KLASA: 940-01/10-01/3

URBROJ: 2170/1-06-02/1-14-99
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Temeljem javnog natjeaja za prodaju ili zamjenu nekretnine u vlasni$tvu Primorsko-
goranske Zupanije, objavljenog u Novom listu dana 23. studenog 2014. godine upuéujem
slijedeéu ponudu za zamjenu nekretnina uz doplatu razlike trZi¥ne cijene nekretnine koja je
predmet ovoga javnog natje¢aja ugovora i to kako slijedi:

PONUDA
za zamjenu nekretnine u vlasni¥tvu Primorsko-goranske Zupanije

Ponuditelj:

Gordana Kezele, Setalidte Golubinjak 3, 51315 Lokve, %
OIB: 91803958523

tel. 095 199 1555, tel. punomoénika 091 95 44 183

broj rauna: 3201644749 koji se vodi kod Erste bank d.d.

Predmet i visina ponude:
ponuda za sklapanje ugovora o zamjeni nekretnina 1 to:

nekretnine upisane u zemlji¥noj knjizi Opéinskog suda u Delnicama u zk.ulbr.
1508/podulozak 3 k.o. Lokve koja u naravi predstavlja stan broj 2 na I. katu ambulante u
Lokvama sagradene na &k.br. 3160 k.o. Lokve koji predstavlja 3.ETAZU 25/100 dijela
zgrade neodvojivo povezane sa vlasni$tvom stana, a koji se saastoji od dvije sobe, dva
hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, kupaone, izbe, WC-a, balkona, garaZe i drvarnice ukupne
povrsine 91,97 m2 i

nekretnine oznacene u zemlji3noj knjizi Opéinskog suda u Delnicama kao &.k.br. 841/2
sjenokoSa, draga, u prenka, povriine 324 ¢hv, upisane u z.k.ul.br. 617 k.o. Sunger ( u naravi
gradevinsko zemljiste)

uz doplatu iznosa od 61.650,00 kn (slovima: SezdesetjednutisuciSestopedesetkuna), koji
¢e se u sluéaju prihvaéanja ponude umanjiti za iznos uplaéene jam&evine.

Prilozi:
1. Dokaz o uplaéenoj jaméevini
2. Preslika osobne iskaznice

3. Izjava o prihvacanju poletne cijene i uvjeta natjetaja
4. Zemlji$noknjiZni izvadak za nekretninu koja se nudi u zamjenu

U Jastrebarskom, 09. prosinca 2014. godine




IZJAVA

kojom ja, GORDANA KEZELE, Setaliste Golubinjak 3, 51315 Lokve, OIB: 91803958523
izjavljuyjem da prihvaéam podetnu cijenu i uvjete javnog natjetaja za prodaju ili zamjenu
nekretnine u vlasni§tvu Primorsko-goranske Zupanije, objavljenog u Novom listu dana 23.
studenog 2014. godine, vezano za stan broj 2 na I. katu ambulante u Lokvama sagradene na
&k.br. 3160 k.o. Lokve koji predstavlja 3.ETAZU 25/100 dijela zgrade neodvojivo povezane
sa vlasni¥tvom stana, a koji se saastoji od dvije sobe, dva hodnika, dnevnog boravka, kuhinje,
kupaone, izbe, WC-a, balkona, garaZe i drvarnice ukupne povrine 91,97 m2.

U Jastrebarskom, 09. prosinca 2014. godine

Jrdana Kezele
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g PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ZAPISNIK
sa sjednice Povjerenstva

za provodenje javnog natje¢aja za prodaju ili zamjenu nekretnine u viasnis§tvu

Primorsko-goranske Zupanije

=N

Ime i prezime |

Potpis -

Branka lvandi¢, Proéelnica Upravnog /
odjela za gospodarenje imovinom i
opc¢e poslove

Sazivaé

f

/4
Naziv sastanka: | lll. sjednica Povjerenstva za provodenje javhog hatjecaja

1.

Mjesto:

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom i opée poslove Pocetak: 10:00
Slogin kula 2, Rijeka

Dani
datum:

5. ozujka 2015. godine Zavrsetak: 10:30

Prisutni:

Branka Ivandi¢, procelnica Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije,
predsjednica;

Mirjana Dvorny, voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom,
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije, €lanica;

Branka Mimica, voditeljica Sluzbe za pravne, kadrovske i

ustrojstvene poslove, Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

Zeljko Brajdi¢, Savjetnik za pravne poslove |, Upravnog odjela
za zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije, ¢lan;,

Dugko Milovanovié, vi$i struéni suradnik za odrzavanje objekata,
Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opfe poslove
Primorsko-goranske Zupanije, €lan.

Odsutni:

Dnevni red:

nekretninu

Pregled Prociembenog elaborata za ponudenu zamjensku
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Tijek izlaganja i rezultati sastanka

Ad 1. SaZetak izlaganja i rasprave

Sjednicu Povjerenstva uvodnom rijeéi otvorila je predsjednica Branka lvandié. Utvrduje
da su prisutni svi &lanovi Povjerenstva, te obavje$tava Povjerenstvo da za izradu
prociembenog elaborata za ponudenu zamjensku nekretninu angaZirana tvrtka
Karloline” d.o.o. iz Li¢a, a procjenitelj je Marinko Prostran, ovlasteni sudski vjestak
graditeljske struke. Pregledom Procjembenog elaborata Povjerenstvo je utvrdilo da je
prometna vrijednost ponudene zamjenske nekretnine 233.295,06 kuna. S obzirom da
je uz nekretninu ponuditeljica Gordana Kezele ponudila i doplatu iznosa od 61.650,00
kuna, Povjerenstvo je utvrdilo da je ukupno ponudeni iznos 294.945,06 kuna.

Poletno utvrdena cijena iznosi 294.812,87 kune, dakle ponudena cijena je visa od
podetno utvrdene cijene.

Clanovi Povjerenstva jednoglasno predlau da se sukladno odredbama Odluke o
uvjetima, nacdinu i postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Primorsko — goranske Zupanije ovaj zapisnik i zapisnik sa otvaranja i pregleda ponude,
zajedno sa ponudom ponuditelice Gordane Kezele koju se predlaZe prihvatiti kao
najpovoljnijeg ponuditelja, putem Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée
poslove, dostavi Zupanu radi utvrdivanja interesa gupanije za stjecanjem prava
vlasni$tva na ponudenoj zamjenskoj nekretnini, te ukoliko se utvrdi postojanje interesa,
izvr§enje odabira u ovom natje¢ajnom postupku.

Razno

/ £ P
eBranka lvandi¢, predsjednica Povjerenstva '4?**’“"-’

eMirjana Dvorny, €lanica Povjerenstva A YOy

\
\
eBranka Mimica, ¢lanica Povjerenstva t/é‘,——ﬁ_

eZeljko Brajdi¢, &lan Povjerenstva C

eDusko Milovanovi¢, ¢lan Povjerenstva

Privitak

Preslika Procjembenog elaborata za ponudenu zamjensku nekretninu

Zapisnik Ime i prezime Potpis
sastavio: Branka Mimica
KLASA: 940-01/10-01/3

URBROJ: 2170/1-06-02/1-15-106
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| "KARLOLINE"

d.o.o. Li¢
51323 Li¢, Li¢ 14
MB: 0940569, OIB: 74360083856
tel/fax: 227-582, GSM: 098/442-708

Mjesto i datum : Lig, 28.sije¢nja 2015.g

Procjena broj : 390/15-PROM

Naruditelj: PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM I
OPCE POSLOVE
Slogin kula 2/V
51000 Rijeka
OIB: 32420472134

Predmet : Procjena prometne vrijednosti (PV)

Objekt procjene: k.&. 841/2 , zemljiste, k.o. Sunger

PROMETNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA (PVZ) 233.295,06 kn | 1li 30.298,06 Eura
Procjenitelj: Izvoditelj:
Marinko Prostran, d.i.g.
dipl.ing.grad.
Markovit 28 KAIEILSLJ 2 do \

L



=

Procjena broj: | PROM-390/15
Predmet: pracjena prometne vrijednosti (PV) za k.&. 84172, zemljidte, k.o. Sunger

Nakon prou¢avanja dokumentacije i izvrienog o€evida od 21.01.2015.g , te na osnovi
ustanovljenog stanja gradevinskog zemljista , sa stajalista graditeljske struke, imajuéi u vidu
odgovarajuée odredbe iz graditeljske regulative, kao i tehni¢ke propise iz podrugja
graditeljstva koji se odnose na gradevinska zemlji§ta, u skladu sa navedenim zadatkom
vjestadenja Naruditelju se podnosi sljedeci:

NALAZ GRADITELJSKOG VJESTAKA S PROCJENOM
PROMETNE VRIJEDNOSTI (PV),
za k.¢. 841/2 , sjenokosa, draga , k.o. Sunger

broj: 390/15-PROM

SADRZAT  iiscomismiissssyisssssnisssisti siiisssmssivainmensssovissicosiasotsussamssmimeos  SI2
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Procjena broj: | PROM-390/15

Predmet: procjena prometne vrijednosti (PV) za_k.&. 841/2, zemljiste, k.o. Sunger
1. OPCENITO
1.1. Uvod

NarudZbenicom broj 601-2015-24 od 19.01.2015.g izmedu Narucitelja (Primorsko-
goranska Zupanija, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove, Slogin kula 2/V ) i
Izvrditelja (" Karloline" d.0.0. Li¢ ) , od Marinka Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjeStaka
graditeljske struke zatraZena je procjene prometne vrijednosti (PV) zemljista na k.¢. 841/2,
k.o. Sunger.

Naruditelj je sa strane sudskog vjeStaka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za ovu procjenu daje pod moralnom, materijalnom i krivi¢cnom odgovornoséu, a iz
razloga §to Ce isti biti upotrijebljeni u izradi ovog elaborata procjene.

Na temelju Narudibe izmedu Naruditelja i Izvoditelja predmet ovog elaborata je
procjena prometne vrijednosti (PV) za zemljiSte na k.&. 841/2 , sjenokoSa, draga,
Prenka, k.o. Sunger prema zatefenom stanju na terenu na dan procjene,

Nije predmet ovog elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova.

Za samu procjenu obavezni olevid izvrSen je 21.01.2015.g sa strane procjenitelja
Marinka Prostrana, d.i.g. , a sa strane Narugitelja bio je predstavnik g. DuSko Milovanovic,
struc.spec.ing.grad.

Preuzimanjem elaborata ove procjene Narulitelj je upoznat sa sadrZajem i nacinom
izrade istog, te je suglasan da ovaj elaborat kao takav zadovoljava zahtjeve i zadatke
narudZbe, a takoder i o kvalifikaciji dobivenih podataka sudskom vjestaku-procjenitelju ovog
elaborata.

1.2. Geometrijski podaci za k.¢. 841/2 , sjenokoSa, draga, Prenka, k.o. Sunger
Iz vlasni€kog lista preuzeti su sljedeéi geometrijski podaci :

- k.¢. 841/2 , sjenokosa, draga, Prenka, k.o. Sunger
ima povrsinu od 324 ¢hv = 1.165,31 m?

str. 03 od 14 | PROM-390/15 |




Procjena broj PROM-390/15
Predmet: procjena prometne vrijednosti (PV) za k.. 841/2, zemljite, k.o. Sunger

1.3. Nadin izrade procjene
1.3.1. ObrazloZenje metoda procjene nekretnina

Stupanjem na snagu Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14) i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) , krajem lipnja
2014.g., po prvi puta u Republici Hrvatskoj deteljno je propisana norma procjene vrijednosti
nekretnina.

Prometna - trZi§na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriltene metode ili metoda uz
postivanje znalaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudéi u obzir postojeée
obidaje u poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

1.3.1.1.Tro$kovna metoda

Troskovna metoda je temeljena na izraGunu troSkova gradnje, po danasnjim
standardima,sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u
odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Tro$kovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz tro$kova novogradnje umanjenih za
starost i nedostatke, pripadajuéih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljiSta koje se
procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha
kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene
vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

1.3.1.2.Poredbena metoda

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s
nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti
moze se zadovoljiti pomo¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preratunavanje ili poredbenih
pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemlji$ta, a Kkoristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao
pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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1.3.1.3.Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je temeljena na odrZivom godisnjem prihodu koji nekretnina
ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZe na trZistu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa
zakupa i najma na trZi$tu.

Godi3nji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove
gospodarenja i kapitalizira pomoéu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi
prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti
izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

1.3.2. Odabrana metoda — poredbena metoda

Provjerom namjene predmetnog zemlji$ta u opéini Mrkopalj , naselja Sunger i
Brestova Draga , u plansko-prostornoj dokumentaciji : Izmjena i dopuna prostornog
plana uredenja opéine Mrkopalj , za taj dio naselja Brestova Draga , utvrdeno je da se
k.t. 841/2 , k.o. Sunger , nalazi u gradevinskom podrudju pod povrSinama za turisti¢ko-
ugostiteljsku namjenu , odnosno u zoni T3 vikend naselja , odnosno u zoni T3;3 novo
vikend naselje u Brestovoj Dragi (grafi¢ki i tekstualni prilozi iz Izmjene i dopune
prostornog plana uredenja opéine Mrkopalj , za taj dio naselja Brestova Draga u sklopu
elaborata ).

Provjera kretanja trznih cijena izvrSena je sa osvrtom na trZiSte nekretnina za opéinu
Mrkopalj , za taj dio naselja Sunger i Brestova Draga, za zemljiSta upravo takvog lokaliteta
(rubno podrudje naselja , tiha i individualna buduéa vikend zona, postoji dio infrastrukture).

Za takva i sli¢na zemlji§ta u opéini Mrkopalj do unazad dvije godine postizavala
se trzi¥na — prometna vrijednost od 15,00 do 40,00 Eura/m’ , ovisno o lokalitetu i stanju
infrastrukture, veli¢ini &estice, moguénosti gradnje i ostalim elementima, dok je unazad
dvije godine pa do damas u opéini Mrkopalj gotovo da i ne postoji izvrSenih
kupoprodajnih transakcija , a cijene su provjerava;uéi trziste ( portali, agencije
nekretnina) pale na vrijednost od 10,00 do 30,00 Eura/m”.

Temeljem odabrane poredbene metode za izradu procjene ove nekretnine
provjera kretanja trznih cijena bila je fokusirana na period u zadnjih godinu dana do
dvije i rezultirala je time da niti na trZiStu , niti u nadleZznim institucijama (lokalna
samouprava) ne postoje uporedni podaci (ostvarene kupoprodaje) o kretanju trznih
vrijednosti sli¢nih nekretnina s priblizno istog podru¢ja u priblizno isto vrijeme
(zadnjih godinn dana do dvije), osim dobavljenog podatka od nadleZne drZavme
institucije o prosje¢noj cijeni gradevinskog zemljiSta za kompletan k.o. Sunger u iznosu
od 200,00 kn/m’ .

Ovaj vjeStak je temeljem svega navedenoga vrio provjere i u susjednim lokalnim
samoupravama , ali dobiveni podaci nisu mogli biti primjenjeni niti uporedivani zbog
vrste, sadrZaja i lokaliteta ostvarenih kupoprodaja.
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Ovaj vjeStak je temeljem svega navedenoga u nemoguénosti potpune primjene
izratuna uporedne metode zbog neposto;an]a uporednih podataka , prlmjemo
prometnu cijenu za gradevmsko zemljiste na k.&. 841/2, k.o. Sunger od 26,00 Eura/m? ,

odnosno od 200,20 kn/m?.
Sve cijene dane su u kunama (kn) i Eurima radi lak$e komparacije, a primjenjen je
tedaj za 1 Euro = 7,70 kn prema srednjem tedaju Podravske banke d.d. na dan procjene.

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2.1. Procjena prometne vrijednosti zemljiSta (PVZ)

Elementi za procjenu prometne vrijednosti su :

2.1.1. Povriina zemlji$ta na k.¢. 841/2, k.o. Sunger PGZ= 1.165,31 m?

2. 1.2. Jedini¢na cijena (JC) JC= 200,20 kn/m*

PVZ =PGZ x JC =1.165,31 x 200,20 = 233.295,06 kn ili 30.298,06 Eura

PROMETNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA (PVZ) 233.295,06 kn | Ili | 30.298,06 Eura

3. DOKUMENTACIJA

Imao sam na raspolaganju i uvidu slijedece, a koje je sastavni dio elaborata:

3.1. Vlasnicki list za k.¢. 841/2, k.o. Sunger od 04.12.2014.g.................. str.7
3.2. Uvijerenje o identifikaciji od 19.01.2015.g.....ccccceevrvmnmiinvnninnininns str.8
3.3. Kopija katastarskog plana od 19.01.2015.8.......cceiervervravnenieniinnnnian, str.9
3.4, Orto-foto za k.¢. 841/2, k.o. Sunger sa Geo portala........ccccvevrevrevenne. str.10
3.5. Grafi¢ki prilog iz Prostornog plana Opéine Mrkopalj za
gradevinsko podru¢je T3; za vikend naselje u Brestovoj
DIAGL.......cccrer it ere st serssnsosssesragenspmaaya SRS RO RS A TSR R ST AR VRS str.11
3.6. Tekstualni prilog iz Prostornog plana Op¢ine Mrkopalj za
gradevinsko podrudje T3; za vikend naselje u Brestovoj
DIAGL......ccreerrearserennermsorsessasssonsaerssessarssnsrsnssnesssessns v SESTSISABEORAAESURFRSIS str.12
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OP! : mgfgcdnuxu (PV)m k& 84172, zemljifte. ko Sunger
ZEMLJISNO-KNJIZN1 ODJEL
DELNICE, 04.12.2014

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: SUNGER Broj zemljidnoknjiznog ulo8ka; 617
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1759/09
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
Rbr . Broj zemlji§ta OZNAKA ZEMLIISTA Povr§ina Primjedbe
. {kat. Zestice) vali hvati = m2
1] 8412 |SIENOKOSA, DRAGA, U PRENKA I | 3 I
| [ [UKUPNO: [ [ 324 [ |
B
Vlasnicki list
[Rbr . UPISI Primjedbe |
2. UDIO: 1/1
1. KEZELE GORDANA, LOKVE, SETALISTE GOLUBINJAK 3
OIB: 91803958523
C
Teretni list
[Rbr . UPISI Tznos. Primjedbe |
TERETA NEMA |

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 03.12.2014.
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Procjena broj PROM-39(/15

Predmet: procjenu prometne vrijednosti (PV) za k&, 84172, zemljiste, k.0. Sunger ]
e PRIMORSKO GORANSKA ZUPANLIA
''m
ans
St Primijeno 23,01.15
REPUBLIKA HRVATSKA --klaéiﬁiaéljska oznaka - il_.!str,!e_d.
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA 940-01/10-01/3 08015
PODRUCNI UREDZA KATASTAR RIJEKA  Urudzbeni broj Pril Vri
541154102 - P
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE - /;;_-w A7

$1 300 Delnice, Tina Ujevica 1
Tel. 051/814 - 356, fax: 051/814 - 335

Klasa: 936-06/15-01/2
Urbroj: 541-17-5-2/02-15
Delnice, 19.01.2015.

Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina
Delnice, temeljem &lanka 51. i 144. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN
16/07) i &lanka 160. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09), povodom zahtjeva
ZUPANIJE PRIMORSKO -GORANSKE, UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJEM
IMOVINOM I OPCE POSLOVE izdaje

UVJERENJE O IDENTIFIKACLII

Identifikacija katastarskih Sestica sa zemljisno knjiZnim éesticama nije potrebna buduéi su
katastarske estice identi¢ne.

Oslobodeno pladanja upravnih pristojbi po tar.br. 6.1 1 Zakona o upravnim pristojbama ( NN
8/96, 77/96, 131/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00 ) .

o o

Strucnj/ ﬁ@gént za geodetgke postover
/" "Nevenka Tomagy
{ . Sty

e
7
@
M~
ey
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Predmet

. 84172, zemlipéie, K 0. Sunger

PODRUCNT UR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE
Tina Ujevi¢a 1, Delnice

Klasa : 935-06/16-01/0 20301 5. Katastarska opcina : Sunger

Ur. br: 541-17-05/ o -
U Delnicama, dana 19.01.2015 Broj lista katastarskog plana :

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
MJERILO 1:1000

Ao
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837
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842

841/2 o
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774
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4 m— — I/\ V!"’{:'{uf‘_." |

< . WA KORIIA PLANA VIERNA
IZRADIO-LA: - ,,/Z.';,;{(/c gy bmams?& wno‘u OVJERAVA:
Prama Zakonu o upravnim pristojbama: - e —'-*' ke
a) pristojba naplacena po Lbr. 1155 uiznosuod __—"___kn o R /f‘
b) oslobodeno od naplate pristojbe po &. _ ¢~ t._7 _ ' {"“ 7 £
Prema Pravilniku o odredivanju stvarnih troskova naplaéeno _~—__kn vMariian J“fﬂb pl ing. ggfﬁi

o N 4 _’/
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IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MRKOPALJ
lanom su vikend naselja predvidena uz naselja Sunger i Mrkopalj te u blizini manjih
ilnog tipa Sungerski Bukovac, Brestova Draga i Tuk Vojni.

Izmjenom i dopunom Plana odredena su slijedeéa gradevinska podrudja za turistitko-
ugostiteljskn namjenu :

Povrsine za turistiko-ugostiteljsku namjenu — zbirni prikaz :

T1 - smje3tajni (stacionarni) turizam (sa smjedtajnim kapacitetima u hotelima, veéim i manjim
pansionima, izleti¥nim kompleksima, planinarskim domovima i sl.) :

T1, - planirana zona smjetajnog turizma u Mrkoplju, podno skijalita Celimbasa,
poviiine P= 1,42 ha

T1; - planirana zona smjeitajnog turizma u Mrkoplju, uz Biatlonski centar «Zagmajna»,
povrsine P=2,10 ha

T1; - planirana zona Smjestajnog turizma u Begovom Razdolju, uz skijalifta Mlagice i
Bijela Kosa, u blizini sportsko-rekreacijskog podruéja «Tri poljane»,
povriine P=2,46 ha

T2 - turistitka naselja (koja mogu ukljuéiti i gradevine stacionarnog turizma) :

T2, - planirano turisti¢ko naselje na ulazu u Sunger, povriine P = 1,31 ha

T2; - planirano turisti¢ko naselje u Brestovoj Dragi, uz skijaliste Prenka,
povrSine P=1,44 ha

T2;3- planirano turistitko naselje u Mrkoplju, na predjelu izmedu Celimbase i Zagmajne,
povrsine P = 6,02 ha

T2, - planirano turisti¢ko naselje u Begovom Razdolju, uz skijaliste Klobudarev vrh,
povrSine P = 3,98 ha

T2 - planirano turisti€ko naselje u Begovom Razdolju, uz skijaliste Jukina Kosa,
povrsine P = 2,95 ha

T3 - vikend naselja : planirano je proSirenje postojeéih i izgradnja novih vikend naselja :

T3, - prosirenje vikend naselja u Sungerskom Bukovcu, povriine P = 1,59 ha
(izgradeni dio : 0,54 ha + neizgradeni dio : 1,05 ha)
T3, - postojeée vikend naselje u Sungeru, povr$ine P = 3,68 ha (izgradeni dio)
T3; - novo vikend naselje u Brestovoj Dragi, povriine P = 0,87 ha
T34 - postojece vikend naselje «Gmajnax, u Mrkoplju, povriine P = 5,53 ha (izgradeni dio)
T35 - proSirenje vikend naselja u Tuku Vojnom, povriine P = 1,65 ha )
(izgradeni dio : 0,77 ha + neizgradeni dio : 0,88 ha)

Povisine gradevinskih podrugja izdvojenih zona turistiéko-ugostiteljske namjene iznose :

e T1 - smjestajni turizam (hoteli, pansioni i sl.) - ukupna povriina : P = 5,98 ha
T2 - turisti®ka naselja - ukupna povrsina : P = 15,70 ha
¢ T3 - vikend naselja - ukupna povrsina : P=13,32 ha

* Sveukupna povr§ina gradevinskih podrudja za turisti¢ke-ugostiteljsku namjenu iznosi :
T = 35,00 ha = 35,00 ha (PP PGZ)

Izdvojene povrdine za turistitko-ugostiteliske namjene odredene su gradevinskim
podrucjima, a namjenjene su izgradnji novih gradevina stacionarnog tipa ili turistickih struktura
(turisti€kih i vikend naselja), u kombinaciji s poslovnim, ugostiteljskim, trgovaéko-usluznim,
kulturno-zabavnim, sportsko-rekreacionim i ostalim prateéim sadrajima.

IZRADA : Zupanijski zavod za odrzivi razvoj i prostorno planiranje, lipanj 2007.
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4. FOTOGRAFIJE

fot.1: Detalji zavoja prije k.&. 841/2 fot.2: Detalji pogleda na naselje , dio Sungers,
prije k.&. 841/2

V!'&IJL-H\"

fot.3: Detalji iza zavoja i dijela k.&. 841/2 fot4: Detalji k.&. 841/2

fot.5: Detalji k.&. 841/2 fot.6: Detalji k.&. 841/2
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5. ZAVRSETAK I OVIERA ELABORATA

Ovaj elaborat broj: 390/15 -PROM izraden je u 3 (tri ) primjerka, 2 (dva) za
Narugditelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi Izvoditelja, ispisan je na ukupno 14 stranica, zaklju¢no
s ovom, i izraden je na temelju pismene narudzbe broj: 601-2015-24 od 19.01.2015.g od
Narugitelja (Primorsko-goranska Zupanija, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove,
Slogin kula 2/V ) prema Izvoditelju ("Karloline" d.o.o. Li¢ )

Elaborat je izraden od strane trgovatkog drudtva "KARLOLINE" d.o.0. Li¢ putem
procjenitelja ovlastenog stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke.

Procjenitel; : Izvoditel; :

KARLQLINE doon

L, L

Li¢, 28.sije¢nja 2015. godine
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Prikaz z.k. ulog¢ka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U DELNICAMA
ZEMUIISNOKNIIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 08.03.2015.

Katastarska opcina: LOKVE Broj uloska: 1508
Broj zadnjeg dnevnika: Z-962/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA |
| Aktivne plombe: PoduloZak 3

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni | Broi s | Povrsina u

ednil | Beof melj-lsta - Oznaka zemljista , Primjedbe
broj  (kat.Cestice) m2 jutra ¢hy

1. 3160 AMBULANTA, DVORISTE I ORANICA U LOKVE 655 PU BR.9
B
Vlastovnica
edni
R I-II‘ Upisi Primjedbe
broj |
| 3.ETAZA 25/100

1. Stan 2, kat koji ima 2 hodnika, dnevni boravak, kuhinju, izbu, sobu, dje¢ju sobu, kupaonu, WC i
balkon povriine 62,68 m2, garada i drvarnica u suterenu povrsine 39,05 m2, $to ukupno iznosi
101,73 m2 u elaboratu etaZiranja oznaceno crvenom bojom.

1. PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANIJA RIJEKA, ADAMICEVA 10 1/1
OIB: 32420472134

C
Teretovnica

Redni
| broj

| | Tereta nema!
|

Upisi Iznos tereta Primjedbe




Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U DELNICAMA
ZEMLIISNOKNJIZNI OD3JEL DELNICE
Stanje na dan: 08.03.2015.

Katastarska opcina: SUNGER Broj ulogka: 617
| Broj zadnjeg dnewnika: Z-1759/2009
| Aktivne plombe:

2K uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
: . s Povrsina u
R&dr," Broj zemijiSta Oznaka zemljigta \ Primjedbe
broj (kat.estice) “m?2  jutra  &hv -
1.841/2 SJENOKOSA, DRAGA, U PRENKA 324
B
Vlastovnica
1 Redni Upisi Primjedbe
broj
{ 2.UDIO1/1
1. KEZELE GORDANA LOKVE, SETALISTE GOLUBIN3AK 3
OIB: 91803958523
C
Teretovnica
F:-d"ﬂ Upisi Iznos tereta Primjedbe
0j

Tereta nemal




