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. PRAVNA OSNOVA

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine* broj
125/11) u E&lanku 6. utvrduje da se poslovni prostor u vlasnis§tvu Zupanija daje u
zakup putem javnog natje€aja, osim iznimno kada se daje u zakup pravnim osobama
u viasnistvu ili preteZitom viasni$tvu Zupanija. U takvim sluéajevima ugovor o zakupu
se sklapa bez provodenja javnog natje¢aja pod uvjetom da je to u interesu i cilju
opcega, gospodarskog i socijalnog napretka gradana Zupanije.

Odluka o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasni§tvu
Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12) u ¢&lanku 5. stavku 2.
propisuje da se poslovni prostori daju u zakup bez natjeéaja u sluc¢ajevima
propisanim Zakonom, o éemu zakljuékom odluéuje Zupan.

Zakljutkom s Kolegija Zupana od 12. oZujka 2012. godine utvrdeno je da je
davanje u zakup poslovnog prostora na prvom katu poslovne zgrade u Ciottinoj 17b
u Rijeci Regionalnoj razvojnoj agenciji Porin d.o.0., Trgovatkom drustvu za
gospodarenje otpadom Ekoplus d.o.0. i Regionalnoj energetskoj agenciji Kvarner
d.o.o. u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
Primorsko—-goranske Zupanije. Donesena je Odluka o utvrdivanju mjeseéne
zakupnine za predmetni poslovni prostor, a Upravni odjel za gospodarenje imovinom
i ope poslove je zaduZen da pripremi Ugovore o zakupu u trajanju od tri godine
pocevsi s danom 5. oZujka 2012. godine.

Primorsko-goranska Zupanija je s navedenim pravnim osobama sklopila
Ugovore o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme od tri godine, odnosno
od 5. oZzujka 2012. godine do 5. oZujka 2015. godine.

II. OBRAZLOZENJE

Obzirom da ugovori o zakupu s navedenim drustvima prestaju vaZziti 5. oZujka
2015. godine, TD Ekoplus d.o.o. i REA Kvarner d.o.0. obratili su se dopisom
Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom i opc¢e poslove, u kojem iskazuju interes
za daljnjim koristenjem poslovnog prostora na adresi Ciottina 17b i obnovom ugovora
o zakupu. Tredi korisnik prostora u Ciottinoj 17b , RRA Porin je zakljuéno s danom
31. prosinca 2014. iselio, pa je isti sada prazan.

S tim u vezi je REA Kvarner d.o.o. u dopisu, uz zahtjev za obnovom ugovora,
zamolila Zupaniju da razmotri mogucénost zamjene prostora s poslovnim prostorom
koji je bio u zakupu RRA Porin d.o.o. Istiu da su u proteklom razdoblju udvostrugili
broj zaposlenih, uslijed porasta obujma poslovanja. Poslovni prostor koji trenutno
koriste neadekvatan je za smjestaj Sestero djelatnika, posebno ako se uzme u obzir
planirana tendencija rasta drustva u sliede¢im godinama. Zakupom vecéeg poslovnog
prostora, pod uvjetima kakve je imala RRA Porin, rijesili bi problem neadekvatnosti
poslovnog prostora. Zakljuéno, REA Kvarner d.o.0. naglasava kako je njihova
primarna namjera produzenje Ugovora o zakupu, a zamjeni poslovnih prostora moze
se pristupiti i naknadno.

Kako Upravni odjel za regionalni razvoj, infrastrukturu i upravljanje projektima
obavlja poslove prac¢enja i koordiniranja rada navedenih trgovaékih drustava zatrazili
smo njihovo ocitovanje. U odgovoru se navodi da je Upravni odjel suglasan s
produljenjem ugovora o zakupu s Ekoplus d.o.o. i REA Kvarner d.o.0.

U odnosu na zahtjev REA Kvarner d.o.o. vezano za zamjenu poslovnog
prostora, nadlezni Upravni odjel je suglasan s navedenim prijedlogom, uz uvjet da se



u novi ugovor o zakupu ugradi odredba o moguénosti povratka REA Kvarner d.o.o. u
postojec¢i poslovni prostor, u sluéaju da Primorsko-goranska Zupanija za vrijeme
trajanja ugovora o zakupu iskaze interes za koriStenjem istog. Navedeno zbog
éinjenice da se razmatra osnivanje nove regionalne razvojne agencije Primorsko-
goranske zupanije, te ¢e u sluéaju da ista zapoéne s radom biti potrebno osigurati i
odgovarajuci poslovni prostor.

Trgovacka drustva su tijekom trajanja Ugovora o zakupu uredno ispunjavala
sve obveze prema Zupaniji.

Slijedom navedenog predlaze se, sukladno ¢&lanku 6., stavku 3. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, sklapanje novog Ugovora o zakupu na
razdoblje od tri godine s Trgovackim drustvom za gospodarenje otpadom Ekoplus
d.o.o. i Regionalnom energetskom agencijom Kvarner d.o.o. Nadalje predlaze se da
REA Kvarner d.o.0. za sada ostane u postojeéem poslovhom prostoru.

ll. POTREBNA NOVCANA SREDSTVA

Za provodenje ovog akta nije potrebno osigurati sredstva u Proracunu
Primorsko - goranske Zupanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog predlaZze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese sljededi zakljucak:

Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“ broj 125/11), &lanka 52. toCke 12. Statuta Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proc&iSceni tekst) i ¢lanka 25.
Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj
23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije 2015. godine, donio je

Zakljucak

1. Utvrduje se da je davanje u zakup poslovnog prostora na prvom katu poslovne
zgrade na adresi Ciottina 17b, Rijeka Trgovaékom drustvu za gospodarenje
otpadom Ekoplus d.o.0. i Regionalnoj energetskoj agenciji Kvarner d.0.0. u
interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Primorsko-
goranske Zupanije.

2. Donosi se Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora na adresi Ciottina 17b u
Rijeci.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka).

3. Zaduzuje se Upravni odjel za gospodarenje imovinom i opée poslove da u roku
od 15 dana sa zakupnicima poslovnog prostora iz toCke 1. Zakljuc¢ka sklopi
ugovor o zakupu u trajanju od tri godine pod&evsi s danom 5. oZzujka 2015. godine.



Na temelju &lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine® broj 125/11), ¢lanka 52. to¢ke 12. Statuta Primorsko-goranske
2upanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 - pro€iséeni tekst) i ¢lanka 25.
Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,SluZbene novine* broj
23/14), Zupan Primorsko-goranske Zupanije 2015. godine, donio je

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnog prostora na adresi Ciottina 17b u Rijeci

L.
Donosi se Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora na adresi Ciottina
17b u Rijeci Trgovatkom drustvu za gospodarenje otpadom Ekoplus d.0.0. i
Regionalnoj energetskoj agenciji Kvarner d.0.0. na razdoblje od tri godine, poéevsi
od 5. ozujka 2015. godine.

Utvrduje se visina mjese¢ne zakupnine za poslovni prostor na |. katu u
poslovnoj zgradi na adresi Ciottina 17b u Rijeci na nacin kako slijedi:

e Mjeseéna zakupnina Trgovackog drustva za gospodarenje otpadom Ekoplus
d.o.o. za koriStenje 8 ureda i zajednic¢kih prostora, u ukupnoj povrsini 256,08
m? iznosi 5.450,00 kn

e Mjeseéna zakupnina Regionalne energetske agencije Kvarner d.o.0. za
koriStenje 4 ureda i zajednickih prostora, u ukupnoj povrsini 125,72 m? iznosi
1.500,00 kn.

Utvrdene mjesene zakupnine za trgovacka drustva iz tocke Il. ove Odluke
obradunavat ¢e se sukladno odredbama ugovora o zakupu koji ¢e se s istima sklopiti.

Iv.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.
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Predmet: Ugovor o zakupu poslovnog prostora
- Produzenje roka, trazi se.-
Postovana,
Obraéamo Vam se zahtjevom za produZenje roka Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj P001/06/2012 u Ciottinoj 17 b koji je sklopljen na odredeno vrijeme, tj. na rok od 3 (tri)
godine, te isti istiCe dana 05. oZujka o.g.
U oéekivanju Vaseg odgovora.
S postovanjem,
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i Primjeno : 190105 'F‘f,.-f =
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Predmet: Zamolba za produZenjem ugovora o najmu i zamjeni poslovnog
prostora
- dostavlja se -

Postovana gda. lvandi¢,

REA Kvarner d.o.0. je u zakupu poslovnog prostora Primorsko-goranske
Zupanije na adresi Ciottina 17b, Rijeka. Ugovor o zakupu istie€e 05. oZujka 2015.
godine. Ovim putem iskazujemo interes za obnovom ugovora o zakupu poslovnog
prostora, tim viSe §to je sjediSte tvrtke promjenjeno i sada se nalazi na doti¢noj
adresi.

Pored interesa za obnovom ugovora o zakupu, molimo naslov da razmotri
moguénost zamjene postojeceg poslovnog prostora s poslovnim prostorom koiji je bio
u zakupu Regionalne razvojne agencije Porin, koja je nedavno napustila prostor.
Naime, u trenutku dolaska u ove poslovne prostore, REA Kvarner je zapoS$ljavala
troje djelatnika. U meduvremenu, uslijed porasta obujma poslovanja, broj zaposlenih
se udvostrucio, te trenutno broji Sest zaposlenih, uz tendenciju rasta u sljede¢im
godinama. U tom smislu, prostor koji REA Kvarner Koristi je ve¢ sada neadekvatan
za smjestaj Sestoro djelatnika, da ne spominjem da je jedan na$ stru€ni suradnik ve¢
vise od godinu dana smjesten prakti¢ki na hodniku u meduprostoru bez vanjskog
prozora i na udaru propuha.

S obzirom na navedeno, smatramo opravdanom zamolbu za zakupom veceg
poslovnog prostora, a takoder molimo da to bude pod istim uvjetima kakve je imala
RRA Porin, ili povoljnijim ukoliko za to postoji moguénost. Time bismo dobili jedan
uredski prostor viSe, koji nam je ve¢ sada neophodan, uz dodathu moguénost
smjestaja novih djelatnika u buduénosti, ¢ime bismo na duZe razdoblje riesili pitanje
adekvatnosti poslovnog prostora.

OIB: 12082034725 = porezni broj: 2485346  IBAN: HR0924020061100546152 Erste&Steiermérkische Bank d.d.Rljeka .
temeljni kapital: 366.700,00 kn u cjelosti  Trgovaéki sud u Rijeci, MBS: 040255227 Uprava drustva: Darko Jardas - direktor



Takoder bismo skrenuli pozornost na &injenicu da je REA Kvarner, prije ulaska
u prostor, u svom tro$ku sanirala podne i zidne obloge. Buduéi da su podne obloge u
prostorima koji su bili u zakupu RRA Porin u derutnom stanju, prije useljenja bi ih
trebalo sanirati zamjenom novim laminatima.

PredloZena zamjena prostora mogla bi se realizirati u kratkom roku i bez veéih
poremecéaja u poslovanju, no, istiemo kako nam je primarna namjera obnova
ugovora o zakupu, a zamjenu poslovnih prostora moZemo realizirati i naknadno, u
dogovoru s UO za za gospodarenje imovinom i opée poslove.

Zahvaljujemo na -razumijevanju i u o&ekivanju Vaseg pozitivnog odgovora
primite srdaéne pozdrave.

S postovanjem.

Direktor:

REA KVARNER doo, '\
RUEKA, Ciottina 17/k \
v.r

Darko Jardas,|dipl. ing.

Na znanje;
¢ Upravni odjel za regionalni razvoj, infrastrukturu i upravijanje projektima, doc.dr.sc. Ljudevit

Krpan, pro&elnik
e Ured Zupanije, g. Goran Petrc, prodelnik
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UPRAVNI ODJEL ZA REGIONALNI RAZVOJ, 15023 BT
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KLASA: 053-02/15-02/5
URBROJ: 2170/1-09/1-15-15
Rijeka, 09. veljate 2014,

PREDMET: Oditovanje o koriStenju
-dostavlja se

Postovana,

Nastavno na Va$ dopis (KLASA:
2015.) ovim putem dostavljamo otitovanje s

?\t}-[.\ (\\ v s UZ

Upravni odjel za gospodarenje
. imovinom i opée poslove

n/p proéelnice Branke Ivandié, dipl.iur.

Roslovnog prostora na adresi Ciottina 17b

063-02/14-02/3, URBROJ; 2170/1-06-01/1-15-4, od 03. veljade
pram koriStenja poslovnog prostora na adresi Ciottina 17b.

ObavjeStavam Vas da sam suglasan s produljenjem ugovora o zakupu poslovnog prostora na adresi
Ciottina 17b dosadasnjim zakupnicima (Ekoplus d.0.0 i REA Kvarner d.0.0.).

' U odnosu na zahtiev REA Kvarne

r d.0.0. vezano za zamjenu postojeéeg poslovnog prostora REA

Kvarner d.0.0. s poslovnim prostorom koji je{bio u zakupu RRA Porin d.0.0., naglaSavam da sam suglasan i s
| navedenim prijedlogom, uz uvjet da se u ngvi ugovor o zakupu ugradi odredba o moguénosti povratka REA
Kvarner d.0.0. u dosadasnji poslovni prostar, u sluéaju da Primorsko-goranska zupanija za vrijeme trajanja
ugovora o zakupu iskaze interes za koristgnjem istog. Navedeno zbog €injenice da se razmatra osnivanje
nove regionalne razvojne agencije Primorsllo-goranske Zupanije te e u sluéaju da ista zapoéne s radom biti

potrebno osigurati i odgovarajuéi poslovni p

S p!oétovanjem,

 DOSTAVITI:
1. Naslovu
2. Arhiva, ovdje

Adar
T++38551 351900 F +

rostor.

Za sve dodatne informacije stojim V3m na raspolaganju.

IJ'éeva 10/VI, HR-51000 Rijeka
386 61 351909 E razvoi@pgz.hr W www.pgz.hr




