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Rijeka, 1. prosinca 2014.

PRIJEDLOG ODLUKE O DAROVANJU )
NEKRETNINA U VLASNISTVU PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
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. PRAVNI OSNOV

Clankom 52. tokom 12. Statuta Primorsko-goranske Zupanije ("SluZbene
novine" broj 23/09, 9/13 i 25/13 - proci§éeni tekst) propisano je da Zupan upravlja
nekretninama u vlasni$tvu Zupanije u skladu sa zakonom i Statutom.

Clankom 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije propisano je da
Zupan odluduje o otudenju nekretnina pojedinaéne vrijednosti do najvise
1.000.000,00 kuna, ako je otudenje planirano u proraéunu i provedeno u skladu s
zakonom.

Clankom 25. stavkom 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14), propisano je da Zupan donosi opée akte
kada je to propisano posebnim zakonom, pojedinaéne akte kada rijeSava o pojedinim
pravima, obvezama i pravnim interesima fizickih i pravnih osoba, te zakljucke.

Il. OBRAZLOZENJE

Projekt ,Centar za dobrobit Zivotinja® (u daljnjem tekstu: Centar), osim
izgradnje objekata, ukljuCuje i izgradnju pristupne prometnice - nerazvrstane ceste od
Zupanijske ceste ZC 5017 do planirane gradnje objekata Centra.

Temeljem ¢&lanka 101. stavka 1. Zakona o cestama (,Narodne novine® broj
84/11, 22/13, 54/13 i 148/13) nerazvrstana cesta je javno dobro u opcoj uporabi u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na &ijem podruéju se nalazi.

U zoni zahvata nerazvrstane ceste rijeSeni su imovinsko-pravni odnosi na
nekretninama u vlasni$tvu fizickih osoba (u provedenom postupku izvlastenja) i na
nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (donoSenjem odluke o darovanju od
strane Drzavnog ureda za upravljanje drzavnom imovinom) te je Op¢ina Klana na
predmetnim nekretninama upisana kao vlasnik.

U zoni zahvata nerazvrstane ceste nalaze se i Cetiri nekretnine u vlasnistvu
Primorsko-goranske Zupanije ukupne povrdine 584 m2 (verificirani e-zemljiSnoknjizni
izvaci u prilogu) i to:

e k.C.br. 3700/2, livada pod Konfin, povrS§ine 48 m2, upisana u z.k.ul. 952, k.o.

Breza

o k.&.br. 3719/2, pasnjak Strmci, povrSine 218 m2, upisana u z.k.ul. 953, k.o.

Breza

e k.C.br. 3525/65, Ssuma Vranjak, povrSine 126 m2 i k.¢.br. 3525/66, Suma
Vranjak povrsine 192 m2, obje upisane u z.k.ul. 963, k.o. Breza.

Nastavno na navedeno, ovaj Upravni odjel zaprimio je dopis Op¢ine Klana
(KLASA: 361-01/11-03/2, URBROJ: 2170/06-14-236 od 11. rujna 2014. godine — u
prilogu) kojim Op¢ina Klana izrazava volju za stjecanjem predmetnih nekretnina bez
naknade u svrhu izgradnje predmetne nerazvrstane ceste.

Primorsko-goranska Zupanija sukladno ¢lanku 30. Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko—goranske
zupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12), moZe nekretnine u svojem vlasnistvu
darovati iskljuéivo jedinicama lokalne samouprave i pravnim osobama u svrhu
ostvarenja projekata koji su od osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od



opéeg javnog odnosno socijalnog interesa ili u slu€aju kada se takvim darovanjem
izvr§ava obveza Zupanije.

Temeljem ¢lanka 48. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13) odluku o otudivanju nekretnina jedinice
podruéne (regionalne) samouprave &ija pojedinaéna vrijednost ne prelazi 0,5 %
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odluéuje o stjecanju nekretnina, odnosno &ija pojedinacna vrijednost nije veca od
1.000.000,00 kuna te ako je otudivanje planirano u proradunu, donosi Zupan. Isto je
utvrdeno i élankom 65. stavkom 3. Statuta Primorsko-goranske Zupanije.

Clankom 4. stavkom 1. Zakona o uredivanju imovinsko-pravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine“ broj 80/11) propisano je
da se ne pla¢aju naknade za stjecanje prava vlasnidtva, prava sluznosti i prava
gradenja kada to pravo stje¢u osobe javnog prava, medusobno jedne od drugih, na
njihovom zemljistu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

Prema odredbi ¢lanka 3. Zakona o uredivanju imovinsko-pravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina Primorsko-goranska Zupanija i Opcina
Klana predstavljaju osobe javnog prava, a predmetna nerazvrstana cesta predstavlja
infrastrukturnu gradevinu.

Prema ¢&lanku 31. stavku 2. Odluke o uvjetima, nacdinu i postupku raspolaganja
i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko—goranske Zupanije prije donosenja
odluke o darovanju mora se izvrsiti procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja se
daruje.

Slijedom navedenog, naruéen je procjembeni elaborat trziSne vrijednosti
nekretnina u vlasnis$tvu Primorsko-goranske zupanije sukladno Uredbi o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 74/14) i Pravilniku o metodama za
procjenu vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 74/14). Procjembeni elaborat
izraden je od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske Mirka Erakovi¢a pri cemu
je u izradi sudjelovao i stalni sudski vjestak gospodarske struke Emil KaradzZija u
djelu procjene trzisSne vrijednosti postojeéih bilinih nasada na predmetnim
nekretninama.

Utvrduje se da trziSna vrijednost predmetnih nekretnina, procijenjena od
strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke i stalnog sudskog VJestaka
gospodarske struke, ukupno iznosi 34.785,00 kuna, odnosno 59,56 kune po 1 m?2.

Obzirom da je vlasnik spomenute Cetiri nekretnine na kojem je predvidena
izgradnja nerazvrstane ceste Primorsko-goranska Zupanija, u svrhu izgradnje
predmetne nerazvrstane ceste predlaze se predmetne nekretnine darovati Opcini
Klana kao nositelju prava na nerazvrstanoj cesti sukladno Zakonu o cestama.

ll. 1ZNOS NOVCANIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA

Za provedbu ovoga akta nije potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko-goranske Zupanije za 2014. godinu.
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IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijiedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese zaklju€ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 48. stavka 1. tocke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13), ¢lanka 3. i €lanka 4. stavka 1. Zakona o
uredivanju imovinsko-pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(,Narodne novine“ broj 80/11), ¢lanka 30. i ¢lanka 31. Odluke o uvjetima, nacinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u viasniStvu Primorsko-goranske
Zzupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12), ¢lanka 52. to¢ke 12. i ¢lanka 65. stavka 3.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 -
proc¢i§ceni tekst) i Clanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zzupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske
Zupanije, dana 2014. godine donio je

Zakljuéak

1. Donosi se Odluka o darovanju nekretnina u vlasnistvu Primorsko-goranske
Zupanije Opéini Klana.
(Odluka je sastavni dio ovoga Zaklju¢ka).

2. Zaduzuje se Upravni odjel za regionalni razvoj, infrastrukturu i upravljanje
projektima da u roku od 8 dana od dana stupanja na snagu Odluke iz tocke 1. ovog
Zaklju¢ka pripremi Ugovor o darovanju nekretnina i isti dostavi na potpis ugovornim
stranama.

3. ZaduZuje se Upravni odjel za regionalni razvoj, infrastrukturu i upravljanje
projektima da u roku od 15 dana od dana zakljuéenja Ugovora iz toCke 2. ovog
Zaklju¢ka dostavi Upravnom odjelu za proradun, financije i nabavu nalog za
isknjizenje nekretnina koje su predmet darovanja i presliku predmetnog Ugovora
Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom i opée poslove radi evidentiranja u
Registru nekretnina.



Na temelju &lanka 48. stavka 1. to¢ke 5. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13), ¢&lanka 3. i &lanka 4. stavka 1. Zakona o
uredivanju imovinsko-pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(,Narodne novine* broj 80/11), ¢lanka 30. i ¢lanka 31. Odluke o uvjetima, naéinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko-goranske
zupanije (,Sluzbene novine* broj 49/12), ¢lanka 52. tocke 12. i &lanka 65. stavka 3.
Statuta Primorsko-goranske Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 23/09, 9/13 i 25/13 -
proéiséeni tekst) i &lanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/14), Zupan Primorsko-goranske
Zupanije, dana 2014. godine donio je

ODLUKU
o darovanju nekretnina u viasni$tvu Primorsko-goranske Zupanije Op¢éini Klana

l.

Primorsko-goranska Zupanija jedini je vlasnik nekretnina oznaéenih kao:
e Kk.&.br. 3700/2, upisana u z.k.ul. 952, k.o. Breza
e k.C.br. 3719/2, upisana u z.k.ul. 953, k.o. Breza
e k.C.br. 3525/65 i k.&.br. 3525/66, upisane u z.k.ul. 963, k.o. Breza.

I/

Ovom Odlukom Primorsko-goranska zupanija daruje Op¢ini Klana nekretnine
navedene u tocki |. ove Odluke sa svrhom izgradnje nerazvrstane ceste od
Zupanijske ceste ZC 5017 do Centra za dobrobit Zivotinja.

1.

Utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnina iz to¢ke |. ove Odluke,
procijenjena od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Mirka Erakovi¢a
i stalnog sudskog vjeStaka gospodarske struke Emila Karadzije ukupno iznosi
34.785,00 kuna odnosno 59,56 kuna po 1m2 zemljista.

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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Frikaz 2.k, viodka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECK
ZEMIJISNOKNITZNI ODJEL RIIEKA
Stanje na dan: 13.11.2014,

Katastarska opcina: BREZA Broj ulogka: 852
Broj zadnjeg dnevnika: Z-18676/2010
Aktivine plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJIEIJAK

Redni Broj zemljista Povisina u

. S . Oznaka zemljista Primjedbe
broj . (kat.Cestice) . m? | jutra  ¢hv
1. 3700/2 LIVADA POD KONFIN q8 Pripis iz ulodka 918
B
Vlastovnica
Redni L.
. Upisi Primjedbe
broj .
1, UDIO 1/1

1. PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA RIJEKA, ADAMICEVA 10
O1B: 32420472134

C
Teretovnica

Redni

) Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj

Tereta nema!

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak - him?ulozakld=37542280060&sudl... 14.11.2014



Zemljidne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA

Brikaz z.0. slodka ~ nesluzbena kapija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECY

ZEMIIISNOKNIIZNI ODIEL RIJEKA

Stanje na dan; 13.11,2014,

' Kalastarska opéina: BREZA
Broj zacdnjeq dnevnika: Z-18676/2010

Aktivne plombe:

Redni Broj zemljista
broj  (kat.destice) :
1. 3718
2. 3719/1
3. 3719/2
4. 3720

Redni
broj

1. Up101/1

Oznaka zemljidta

PASNIAK STRMCI
PASNIAK STRMCL
PASNJAK STRMCI
PASNIAK STRMCI

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIEUIAK

Povrdina u

3
239
218
131
B
Vlastovnica

Upisi

1. PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA RIJEKA, ADAMICEVA 10
OIB: 32420472134

Redni
broj

Tereta nemal

Upisi

C
Teretovnica

Iznos tereta

m?  jutra  Chv

Page ) ol ]

Broj uloska: 853

Primjedbe

Pripis iz uloska 403
Pripis iz uloska 403
Pripis iz uloska 403

Pripis iz uloska 403

Primjedbe

Primjedbe

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=37557040060&sudl... 14.11.2014



Zemljidne knjige - e~izvadak, detalji uloska GX RIJEKA Page 1 of 1

Prikaz z.k, ulogka - nesluibena koplja

REPUBLIKA HRVATSKA
oPCINSKI SUD U RIJECT
ZEMLIISNOKNIIZNY ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 13.11.2014.
Katastarska opcina: BREZA Broj uloska: 963
Broj zadnjeg dnevnika: 2-3129/2011
Aktivie plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

Povisina u

' Redni : Broj zemljista | - L
o . Oznaka zemtljista Primjedbe
broj  (kat.Cestice) m? | jutra | Chv

1. 3525/65 SUMA VRANJAK 126 Pripis iz uloSka 772

2. 3525766 SUMA VRANIAK 192 Pripis iz uloska 772

B
Vlastovnica

Redni B Brimiedt

isi rimjedbe
broj P i
1.UPIO 1/1

1. PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANIJA RIJEKA, ADAMICEVA 10
OIB; 32420472134

Cc
Teretovnica

Redni N .
: i Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj |

Terela nemal

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=38564890060&sudl... 14.11.2014
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PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

‘ Primljeno - 1
. i 2.09.1
. l(lasmkncijska oznaky .

g T Ustr.Jed
REPUBLIKA HRVATSKA 'U,udébemw“"” 1103/ 2 0912
PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA | Pl Vi

1 2170/06-14.236
‘ s
OPCINA KLANA "Q""’;!..,_.{,\ { c.( ﬁ{

KLASA: 360-01/14-01/2
URBROJ: 2170-06-14-01-11
Kiana, 11. rujna 2014, godine

Primorsko — goranska Zupanija
Upravni odjel za regionalni razvoj, infrastrukturu i
upravijanje projektima

Adamiéeva 10
51000 Rijeka

Predmet: zahtjev za darovanjem nekretnina, daje se

Postovani,

Ovime vam dostavljamo zahtjev za darovanjem slijede¢ih nekretnina; k.&. 3700/2,
3719/2, 3525/65 i 3525/66 sve k.o. Breza koje su u viasnistvu Primorsko — goranske
2upanije. Zahtjev za darovanje dajemo radi izgradnje nerazvrstane ceste od ZC do Centra za
dobrobit Zivotinja.

S postovanjem,

l’b{;ng.éum.




Predmet . CENTAR ZA DOBROBIT ZIVOTINJA

Naruditelj . Primorsko-goranska Zupanija, Rijeka, Adamiéeva 10

UGOVOR O DJELU broj OS 13/09/2014 i OS 12/09/2014

Klasa : 363-01/11-03/2
Urbroj . 2170/1-09/12-14-247
Rijeka, 7. listopad 2014.

PROCJEMBENI ELABORAT
IZMJENA 1 DOPUNA

k.¢. 3700/2, 3719/2, 3525/65 i 3525/66 sve upisane u k.o. Breza,
koje Ge biti predmet sporazumnog rje$avanja pitanja stjecanja prava vlasnistva
nekretnina, koje se mogu izvlastiti, radi izgradnje pristupnog puta od postojece
Zupanijske ceste Z-5017 Rijeka-Rupa do Centra za dobrobit Zivotinja

Nekretnina . Zemljiste

Zemljisne Cestice  : k. 3700/2, 3719/2, 3525/65 i 3525/66, k.o. Breza
Adresa . Opéina Klana, Jugove drage

Zadatak procjene  : Utvrditi trznu vrijednost nekretnina i biljne sastojine

MULTIDISCIPLINARNO VJESTACENJE
po vjesStacima gospodarske i gradevinske struke

1zradili:

= EMIL KARADZ )y
w N9, poliopnviege | uiploec

Rijeka, 28. studeni 2014. TiHovac &

Rijcka \J.(-Uy

>
A Vrije 27
&£,




SadrZaj:

1. Rekapitulacija trznih vrijednosti

2. Ovlastenja izradivaca

3. Zadatak, opéi podaci o danu vrednovanja, nekretnini i lokaciji
4. Metoda procjene trzne vrijednost nekretnina

5. Podaci

6. Medu vremensko izjednadenje
7. Statistika obrada i izratun

8. Zakljudak i namjena

9. Nalaz vjestaka gospodarske struke

10. Prilozi

- PPU Opcine Klana — namjena povrina
~ |zvadak iz PPU Opcine Klana

- Kopija katastarskog plana

- Skica iskoi¢enja

- Fotodokumentacija



Predmet . CENTAR ZA DOBROBIT ZIVOTINJA

- Pristupni put

Narugitelj : Primorsko-goranska Zupanija, Rijeka, Adamiceva 10

Predmet : k.6 3700/2, 3719/2, 3525/65 i 3525/66, k.0. Breza

1. REKAPITULACIJA

PROCJENA TRZNIH V RIJEDNOSTI

Zemljiste 32.774,08 kn
Biljna sastojina 2.010,92 kn
Ukupno 34.785,00 kn
e Izradili;
ol 22210}
/ :&V o Erakovi¢ Emil garadzijac
& v

| Mirko Eraiovid, <pting grad.

Tihovac 6 y
(o) Rijeka e
<2 &
A .-."\/

Rijeka, 28. studeni 2014.

Vrlije 27
RIJEKA

29 Qﬁ‘\
‘&3‘13 < i'l‘.'a(‘{\




2. OVLASTENJA IZRADIVACA



BEPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKY SUD U R1JECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fa¥izma 7

Rroj:
4-Su-91/2013
Rijeka,
Predmet: 26, veljaée 2013, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi ¢lanka 140
stavak 1 Zakona o sudovima (NN br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09, 116/10, 122/10-
prociséeni tekst, 27/11 i 130/11) i &lanka 11 Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(NN br. 88/08, 8/09, 126/11 i 120/12), donosi

RIESENIE

MIRKO ERAKOVIC, dipl.ing.grad. iz Rijeke, Tihovac 6, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom gradevinske struke na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za podrudje
Zupanijskog suda u Rijeéci,

ObrazlozZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Mirko Erakovi¢, dipling.grad, radi
ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i uz molbu je
priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjeStaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i
utvrdio da je Mirko Erakovié, dipling.grad. imenovan stalnim sudskim vjestakom
gradevinske struke rjeSenjem ovog suda posl. br. 4.Su-1321/08 od 26. veljace 2009.
godine, a buduéi i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjestakom gradevinske
struke, valjalo je rijesiti kao u izreci. S

o ;
J gs ;”k 3
S % U.V- ,({M@E;Whn, dipl. iur
\.‘ g’;&* "/0 g .
.y . e " ) -‘2 ’
RjeSenje dostaviti: %3”? 5 ﬁ‘?} 4
1. Mirko Erakovié, dipl.ing.grad. iz Rijeke, Fifiovac 6,

2. Opéinskim sudovima ~s vim a,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb



Broj:

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7

4-Su-85/2013

Rijeka,
Predmet: 26. veljace 2013. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanka 140
stavak 1 Zakona o sudovima (NN br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09, 116/10, 122/10-
proCiSéeni tekst, 27/11 i 130/11) i &lanka 11 Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima
(NN br. 88/08, 8/09, 126/11 i 120/12), donosi

RIESENIJE

EMIL KARADZIJA, ing. poljoprivrede i dipl.oec, iz Rijeke, Vrlije 27, imenuje
se stalnim sudskim vje§takom gospodarske struke za poljoprivredu i hortikulturu na
vrijeme od 4 (8etiri) godine za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Emil KaradZija, ing. poljoprivrede
dipl.oec, radi ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjeStakom gospodarske struke
za poljoprivredu i hortikulturu i uz molbu je priloZio potrebnu dokumentaciju radi
utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i
utvrdio da je Emil KaradZija, ing. poljoprivrede i dipl.oec. imenovan stalnim sudskim
vjeStakom iz gospodarske struke za poljoprivredu i hortikulturu rjefenjem ovog suda
posl. br. 4.Su-1320/08 od 26. veljaée 2009. godine, a bududi i nadalje postoji potreba
za stalnim sudskim VJeétakom iz gospodarske struke za poljoprivredu i hortikulturu,
valjalo je rijesiti kao u izreci. .

2 EDSIEDNIK SUDA:

«ﬁ%@[ék lin, dipl. iur.
Rjesenje dostaviti:

1. Emil KaradZija, ing. polj oprlvrede i ﬂ‘lp.LQCj;..IZ Rijeke, Vrlije 27,
2. Opdinskim sudovima —svim a,
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb




3. ZADATAK, OPCI PODACI O DANU VREDNOVANJA, NEKRETNIN! i LOKACHJI

Zadatak:

| Temeljem Ugovora o djelu OS 13/09/2014 od 7. listopada 2014,
pristupio sam izradi procjembenog elaborata nekretnina k.¢. 3700/2,
3719/2, 3525/65 i 3525/66 k.0. Breza, u naravi neuredeno zemljiste,
radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina koje ¢e biti predmet darovnog
ugovora izmedu Primorsko-goranske zupanije i Opéine Klana, a radi
izgradnje pristupnog puta od postojeée zupanijske ceste Z7-5017
Rijeka-Rupa do buduéeg Centra za zbrinjavanje zZivotinja.

Procjembeni elaborat od 24.listopada 2014 potrebno je izmijeniti
na naéin da se unesu podaci o realiziranim transakcijama

“Dan vrednovanja:

28. studeni 2014.

Dan kakvoce:

22, listopad 2014.

Svrha: Utvrdivanje vrijednosti nekretnina kOje Ge biti predmet darovnog |
ugovora izmedu Primorsko-goranske Zupanije i Opcine Klana, a radi
izgradnje pristupnog puta od postojeée Zupanijske ceste Z2-5017
Rijeka-Rupa do buduceg Centra za zbrinjavanje Zivotinja.

Osnovica: Priikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se

odgovarajuce odredbe i smjernice pozitivnih zakona, pod zakonskih
akata, propisa, odluka i normativa, te:

e zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

e Zakon o zemljiShim knjigama

e Zakon o prostornom uredenju

# Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

e Uredba o procjeni nekretnina (NN 74/14)

Osnovica za utvrdivanje:

Naknada za izvlastenje, koja se utvrduje prema propisanim metodama
za utvrdivanje naknade za izvladtenu nekretninu

Podaci o nekrethinama:

e k.¢. 3700/2, povrsine 48 m*, upisana u z.k.ul. 952,

kultura livada pod Konfin, nema tereta
o k.&. 3719/2, povrsine 218 m?, upisana u z.k.ul, 853,

kultura pasnjak Strmci, nema tereta
o k.&. 3525/65, povréine 126 m?, upisana u z.k.ul. 963,

suma Vranjak, nema tereta
e k.& 3525/66, povrine 192 m?, upisana u z.k.ul, 963,

uma Vranjak, nema fereta
Sve nekretnine su u k.o. Breza i u vlasnistvu su Primorsko-goranske
Zupanije Rijeka, Adamic¢eva 10, udio 1/1-
Predmetne parcele su formirane temeljem izradenog parcelacijskog
elaborata i lokacijske dozvole klasa: UP/I-350-05/13-03/63, urbroj:
2170/1-03-01/8-13-7, od 26. studeni 2013.

l.okacija:

Predmetne nekretnine se nalaze jugoistoéno od naselja Klana i juzno
od Zupanijske ceste Z-5017 Rijeka-Rupa.

Na trasi izvlastenja nema gradevinskih objekata niti instalacija te ne
postoji njihov utjecaj na trziSnu vrijednost. Prema prostorno planskoj
dokumentaciji, PPU Opcine Klana, predmetne nekretnine su
namijenjene za izgradnju pristupnog puta do gradevinskog podrucju
komunalno-poslovne i edukativno-rekreacijske namjene, namijenjeno
izgradnji centra za dobrobit Zivotinja (€. 71 PPU Opéine Kiana).
Pristupni put do Centra za dobrobit Zivotinja djelomiéno koristi postojedi
sumski put, koji se rekonstruira, a izvedi se novi prikljutak na
Zupanijsku cestu Z-5017 Rijeka-Rupa, kako je to i prikazano na
prilozenoj kopiji katastarskog plana .




4. METODA PROCJENE TRZNE VRIJEDNOST NEKRETNINA

Metoda procjene:

| Odabrana je poredbena metoda, koja je primjerena z utvrdivanje naknade |

za izvlastenje koja se zasniva na trzisnoj vrijednosti zemljista, a po kojoj se
trziSna vrijednost odreduje iz najmanje 3 (iri) provedene transakcije
poredbenih nekretnina.

Obzirom na specifitnost nekretnina koje su predmet procjene (zemljiste
koje se nalazi u gradevinskom podru¢ju izdvojene namjene | na kojem se

'ne moze graditi bilo koji objekt druge namjene kod izracuna trzZigne

vrijednosti nekretnina koristiti e se slijedeci korekeijski faktori:

a) Meduvremensko izjednalavanje cijena (indeks cijena nekretnina)
podatci preuzeti sa www.hnb.hr-hedonisti¢ki pristup-revalorizacija
cijena s obzirom na vrijeme provedenih transakcija usporednih
nekretnina.

b) Kategorija zemljiSta koja se utvrduje prema spremnosti katastarske
Cestice za gradnju na temelju prostornih planova i na temelju
tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete
zastite okoliSa i ostale utjecaje, a sve sukladno €l. 10 Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14).

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina ¢&l. 10,
predmetno zemljiste je Il kategorije pri ¢emu:

- 1l kategorija obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni  planovi,
ali se zbog pravnih i stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu Kkojim se
ureduju pitanja gradnje

U konkretnom slucaju radi se ¢ objektu javne namjene u naravi
pristupni put, pa ¢e se pri usporedbi vrijednosti zemljiSta Koristiti
najnizi koeficijent za Il kategoriju zemljista (Pravilnik o procjenama
vrijednosti nekretnina, prilog 4. ORJENTACIJSKI ODNQOSI
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O STUPNJU SPREMNOSTI

ZA GRADNJU)

c) Koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim
obhiljezjima,

1. Procjena naknade za gubitak prava (¢l. 33 i 3, stavak 1,
podstavak 43 Uredbe) obraCunati ¢e se za ukupnu povrsSinu
svake od predmetnih parcela, a na osnovu jediniCne trziSne
vrijednosti zemljista pojedine parcele

2. Procjena naknade za posljedic¢ne gubitke (Elanak 34 Uredbe,
Prilog 11 Pravilnika) nece se obradunati buduéi da za istu
nema osnova (preostala povrsina zemlji§ta se mozZe Kkoristiti
na isti nagin kao i prije postupka izvlastenja, zagadenja se u
bithom nece promijeniti, jer sama izgradnja prometnice nece
utjecati na povecanje prometa.

3. Procjena posljedicnih dobitaka (&lanak 35 Uredbe) izgradnja
prometnice neée, obzirom na nalin koriStenja predmetnih
parcela prije pokretanja ovog postupka, utjecati na poslovne
dobitke niti jedne od predmetnih parcela.




5. PODACI

Usporedba 1:

Usporedba 2;

__bhzm_prlstupnq_g puta do buduceg Centra za dobrobit Zivotinja
k.. 3719/1, k.o. z.k.ul. 953, k.0. Breza, koja se nalazi u neposredno

k& 3718, ko. zkul. 953, k.o, Breza, koja se nalazi u neposrednoj

blizini prlstupnog puta do buduceg Centra za dobrobit Zivotinja

Usporedba 3;

k.C. 3720, k.0. z.k.ul. 953, k.0. Breza, koja se nalazi u neposrednoj
blizini pristupnog puta do buduceg Centra za dobrobit Zivotinja

Izraguni trzisne vrijednosti:

1. MEBUVREMENSKO (Intertemporaino) IZJEDNACENJE

2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ZA ODSTUPANJE U
KAKVOCI-MJERI GGRADEVINSKOG KORISTENJA

3. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Pracijenjeni iznos naknada za izviadtenje k.&. 3700/2, 3719/2, 3525/65 | 3525/66, k.0. Breza

e za procjenjivane nekretnine odabran je koeficijent 0,10, $to odgovara maksimalnom koeficijentu
izgradenosti za lokacije na kojima je planirana gradnja infrastrukture

e za poredbene nekretnine odabrani su slijededi koeficijenti:
— za poredbene nekretnine koje su izvlastene za prilazni put do Centra za dobrobit Zivotinja je

odabran koeficijent 0,50 kao i za procjenjivane nekretnine
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7. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
(Clanak 6, stavak 4, podstavak 3 Uredbe i &lanak 4, stavak 3 Pravilnika)
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8. ZAKLJUCAK | NAMJENA:

Provedbenim postupkom sukladno Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN 74/2014) i

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/2014) utvrdeno je da trZidna
vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA PREDMETNIH CESTICA:

redni katastarska broj povrsina cijena frzna
broj op¢ina katastarske | katastarske (kn/mQ) vrijednost
Cestice Cestice (kn)
(m®) e
1. Breza 3700 48 56,12 2.693,76
2. Breza | 3525/85 126 56,12 7.071,12
3. Breza 3525/66 192 56,12 | 10.775,04
4, Breza 3719/2 218 56,12 12.234,16
ukupno 584 56,12 32.774,08

Ovaj elaborat naruditelj mozZe koristiti samo u syrhu sporazumnog rje$avanja pitanja stjecanja prava
vlasniStva nekretnina, koje se mogu izvlastiti, radi izgradnje pristupnog puta od postojece
Fupanijske ceste Z-5017 Rijeka-Rupa do Centra za dobrobit Zivotinja, 1 u druge svrhe se, bez
odobrenja izradivaa, ne moze upotrijebiti.

Elaborat je izraden u 3 (tri) primjerka za potrebe naruditelja, a izradivadi zadrZavaju 1 po (jedan)
primjerak u osobnoj arhivi.

Rijeka, 28. studeni 2014, Vjestak:

Mirko Erakovi¢ d.i.g.

10



9. Nalaz vjeStaka gospodarske struke:

11
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EMIL KARADZIJA,

ing. poljoprivrede, dipl.oec.

- stalni sudski vjeStak gospodarske struke
Rijeka, Vrlije 27 >
OIB05974830389 /

Vilije 27

VIESTACKI NALAZ

u predmetu procjene trine vrijednosti biljne sastojine na
zemljiStima u ko. Breza na kojima se planirana izgradnja Centra za
dobrobit Zivotinja a u svrhu darovanja Opéini Klana

Naruditelj : PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANIJA
Rijeka
Adamicéeva 10

Ugovor o djelu br. OS 12/09/2014

Terenski oevid : 22.10.2014 g

Uvodne napomene :

Ugovorom o dijelu pod gornjom oznakom naloZeno je ovom vjestaku izvodenje
dokaza vjeStalenjem u postupku utvrdivanja vrijednosti nekretnina radi izgradnje
Planiranog Centra za dobrobit Zivotinja u k.o. Breza, opéine Klana a u svrhu
darovanja Opéini Klana

Narucitelj je osigurao logisticku potporu sukladno pravilima sluzbe .

S ciljem $to realnijeg i objektivnijeg gospodarskog vjeStacenja, kao i utvrdivanja
potrebnih elemenata za realno iskazivanje moguée vrijednosti zemljista te biljne
sastojine , obavio sam tijekom listopada 2014 g. terenski ocevid na licu mjesta
Utvrdio sam sada$nje stanje i nacin koriStenja predmetnog zemljiSta u naravi,
poloZaj u prostoru, te utvrdio kolidinu, vrstu i vrijednost zatedene biljne sastojine.
Sam terenski rad, obavijen je u prisutnosti ovilastenog mjernika , koji je izvrSio
identifikaciju predmetnih zemljista te dao ostale potrebne podatke.

U daljnjem tekstu, sustavno je izloZeno i opisano sadasnje stanje, nacin koristenja
zemljista,te obracunata naknada, a sve u skladu s pravilima i uzusima struke.

Takoder, sadinjena je i popratna fotodokumentacija.

Rijeka ,24.listopad, 2014 g

5 EMIL KARADZ1/4 3
= n(ﬁD -
& ing polyom'vneoe.‘u-.illcif‘jt
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Predmet viestalenja :
1. k& 3525/65 wu povr§ini od 126 m2 , zkul 963

2. k.C. 3525/66 u povrini od 192 m2 , zkul 963

3. k.6 371972 upovrSini od 218 m2, zhul 953
4. k.¢. 3700/2 u povrSini od 48 m2, zhul 952

Viasnik : PRIMORSKO- GORANSKA ZUPANIJIA
Rijeka , Adamiéeva 10

K.o. Breza

*ovor : -Zk.uloZak



Predmet vjeStadenja rb. I

1. k.C. 3525/65 u povrini od 126 m2

Viasnik :Primorsko- Goranska Zupanija , Rijeka ,Adamiéeva 10
Zkul:, 963

K.0. Breza

1.0pis sada¥njeg stanja i nadina koristenja zemljista

Nakon $to je ovlasteni mjernik , izvrio identifikaciju prostora i u naravi
pokazao polozaj, oblik, granice i povrsinu zemljista utvrdeno Je slijedece:
Oznaceno zemljiste, poloZajno je smjesteno daleko izvan urbane aglomeracije u
podrucju u kojem previadavaju Sume juino od ruba puta, jako kamenito u
dijelu i stjenovito, niskog boniteta -prekriveni kr§ kako je fo prikazano na
priloZenoj fotodokumentaciji..

2.Procjena vrijednosti zatebene biljne sastojine

Zatebena Sumska sastojina upotrebljiva je za izradu raznog drvnog sortimenta za
potrebe domaéinstva. Temeljem izmjere na licu mjesta, obradom podataka, utvrdena je
pribliZna koli¢ina drvne mase, na panju ,te ostatka za ostali sortiment.

Procijenjena ukupna drvna masa na panju : 1,55 m3

Vrsta : razni sortiment( grab, jasen idr)

Otpis : 5%( dio iskoristiv za izradu ostalog drvnog sortimenta)

Jedinica mjere : prostorni metar ogr. drva(prm)

Faktor: m3/prm ;f-1,45

Jedini¢na cijena na panju : 150,00kn/prm

Ostali drvni sortiment na panju : 10.00-15,00kn/kom

Izracun;

(1,55 m3-5%)**1,45*150,00kn/prm = 320,27 kn
Ostali sortiment:stupovi i kolci :

8 kom kolaca a10,00kn/kom = 80,00 kn

5 kom stupovax135,00kn/kom = 75,00 kn

Ukupno : 475,27 kn

Ukupna naknada za bilju sastojinu: 475,27 kn

Rijeka ,24.listopad, 2014 g




Predmet vjeStalenja rb. 2

1. k.& 3525/66 u povrsini od 192 m2

Vlasnik :Primorsko- Goranska fupanija , Rijeka ,Adamiéeva 10
Zkul:. 963

K.o. Breza

1.0pis sada¥njeg stanja i naéina koristenja zemljiSta

Nakon $to je oviasteni mjernik , izvr§io identifikaciju prostora i u naravi
pokazao poloZaj, oblik, granice i povrsinu zemlji§ta utvrdeno je slijedece:
Oznaceno zemljiste, poloZajno je smjesteno daleko izvan urbane aglomeracije u
podrudju u kojem previladavaju $ume , u naravi polofeno gotovo paralelno sa
Sumskim putem u smjeru zapada u duzini od cca 35 m i odmaku od puta cca
5 m, kamenito u dijelu i stjenovito, niskog boniteta -prekriveni krs , kako je to
prikazano na priloZenoj folodokumentaciji..

2.Procjena vrijednosti zatelene biljne sastojine

Zatecena Sumska sastojina upotrebljiva je za izradu raznog drvnog sortimenta za
potrebe domaéinstva. Temeljem izmjere na licu mjesta, obradom podataka, utvrdena je
priblizna kolidina drvhe mase, na panju ,te ostatka za ostali sortiment.

Procijenjena ukupna drvna masa na panju : 2,65 m3

Vrsta : razni sortiment( grab, jasen idr)

Olpis : 5%( dio iskoristiv za izradu ostalog drvnog sortimenta)

Jedinica mjere : prostorni metar ogr. drva(prm)

Faktor: m3/prm :f-1,45

Jedini¢na cijena na panju : 150,00kn/prm

Ostali drvni sortiment na panju : 10.00-15,00kn/kom

Izracun:

(2,65 m3-5%)**1,45*150,00kn/prm = 547,56 kn
Ostali sortiment:stupovi i kolci :

12 kom kolaca al0,00kn/kom = 120,00 kn
8 kom stupovax13,00kn/kom = 120,00 kn
Ukupno : 787,56 kn

Ukupna naknada za bilju sastojinu: 787,56 kn

A . ‘?';1,
EMIL KARADZIJA
ing. pokopnvreas 1 aipl.oeg/ &
Vilije 27
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Predmet vjeStacenja b 3

1. k.& 3719/2 u povrSini od 218 m2

Vliasnik :Primorsko- Goranska fupanija , Rijeka ,Adamiéeva 10
Zkul:. 953

K.o. Breza

1,0pis sada$njeg stanja i nadina koristenja zemljista

Nakon $to je ovlasteni mjernik , izvrsio identifikaciju prostora i u naravi
pokazao polozaj, oblik, granice i povrSinu zemljista utvrdeno je slijedece:
Oznadeno zemljiste, poloZajno je smjesteno daleko izvan urbane aglomeracije u
podruéju u kojem previadavaju Sume.

Kultura zemljista upisana u katastarskom operatu ,pasnjak‘‘u dijelu
odgovara stanju u naravi- dio padine i dio dolca obraslo travama dok je ostali
dio uz Sumski put obrastao raznom Sumskom sastojinom , kako je to prikazano na
priloZenoj fotodokumentaciji..

2.Procjena vrijednosti zateCene biljne sastojine

Zatedena Sumska sastojina upotrebljiva je za izradu raznog drvnog sortimenia za
potrebe domacéinstva. Temeljem izmjere na licu mjesta, obradom podataka, utvrdena je
priblizna kolidina drvne mase, na panju ,te ostatka za ostali sortiment.

Procijenjena ukupna drvna masa na panju : 1,38 m3

Vrsta: razni sortiment( grab, jasen idr)

Otpis : 5%( dio iskoristiv za izradu ostalog drvnog sortimenta)

Jedinica mjere : prostorni metar ogr. drva(prm)

Falktor: m3/prm :f~1,45

Jediniéna cijena na panju : 150,00kn/prm

Ostali drvni sortiment na panju : 10.00-15,00kn/kom

Izraéun:

(1,38 m3-5%)**1,45*150,00kn/prm =285.14 kn
Ostali sortiment. stupovi i kolci :

Skom kolaca al0,00kn/kom = 50,00 kn
4 kom stupovax15,00kn/kom = 60,00 kn
Ukupno : 395.14kn

Ukupna naknada za bilju sastojinu: 395,14 kn

= EMIL KARADZ\JA
% 10g. PONODNVIEQE 1 OIpLOEC.
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Predmet vjeStacenja rb. 4

1, k.¢. 3700/2 u povrSini od 40 m2

Vlasnik :Primorsko- Goranska {upanija , Rijeka ,Adamiéeva 10
Zkul:. 952

K.o. Breza

1.0pis sada¥njeg stanja i natina koritenja zemljiSta

Nakon $to je oviaSteni mjernik , izvr§io identifikaciju prostora i u naravi
pokazao polozaj, oblik, granice i povrSinu zemljista utvrdeno je slijedeée:
Oznaleno zemljiste, poloZajno je smjesteno daleko izvan urbane aglomeracije u
podrucju u kojem previadavaju Sume , cca 140 m od glavne ceste jugozapadno,
blago polozeno, zatravnjeno zemljiste, obrasla Sumskom sastojinom- prekriveni
krs , kako je to prikazano na priloZenoj fotodokumentaciji..

2.Procjena vrijednosti zatelene biljne sastojine

Zatebena Sumska sastojina upotrebljiva je za izradu raznog drvnog sortimenta za
potrebe domaéinstva. Temeljem izmjere na licu mjesta, obradom podataka, utvrdena je
priblizna koli¢ina drvne mase, na panju ,te ostatka za ostali sortiment.

Procijenjena ukupna drvna masa na panju : 1,2 m3

Vrsta: razni sortiment( grab, jasen idr)

Otpis : 5%( dio iskoristiv za izradu ostalog drvnog sortimenta)

Jedinica mjere : prostorni metar ogr. drva(prm)

Faltor: m3/prm :f~1,45

Jedini¢na cifena na panju : 150,00kn/prm

Ostali drvni sortiment na panju : 10.00-15,00kn/kom

Izradun:

(1,2 m3-5%)**1,45*150,00kn/prm = 247,95 kn
Ostali sortiment:stupovi i kolci :
6kom kolaca a10,00kn/kom = 60,00 in
3 kom stupovax15,00kn/kom = 45,00 kn
Ukupno : 352,95 kn
Ukupna naknada za bilju sastojinu : 352,95 kn
Izradio :
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REKAPITULACIJA

( k.& 3525/65 , k. 3525/66
k& 37192 1 k& 3700/2)

Ukupna povrsina B

Ukupna naknada za biljnu-
Sumsku sastojinu :

584 m2

2.010,92 kn

Viljle 27
RIJEK,



10. Prilozi:

1. PPU Opéine Kiana — namjena povrsina
2. lzvadak iz PPU Opc¢ine Klana

3. Kopija katastarskog plana

4. Skica iskol€enja

5. Fotodckumentacija
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Broj lista kat. plana: 6,7 Sl af 4
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Pogled na zemljiste

K.& 3525/65 ,k.o. Breza
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Pogled na zemljiste

K.& 3525/66k.0. Breza




Pogled na zemljiste

K.& 37/9/2 k.o. Breza




Pogled na zemljiste

K.¢ 3700/2k.0. Breza




