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PRAVNI OSNOV

Primorsko-goranska Zupanija sukladno élanku 2. Odluke o uvjetima, nadinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasni$tvu Primorsko—goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12), upravlja i raspolaze svojim nekretninama i to
na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni.

Zupan imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjeaja za prodaiju
nekretnine (€l. 12. citirane Odluke).

Nagin utvrdenja po&etne cijene nekretnine odreduje upravno tijelo Zupanije
nadlezno za imovinu (&l. 7. citirane Odluke)

Temeljem Clanka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionainoj)
samoupravi (,Narodne novine* broj 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-proéiséeni tekst) Zupan moze
odlu€ivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom. Ako je
taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, Zupan moze odluéivati najvise do 1.000.000,00
kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze odludivati najvise do
70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje
ostalom imovinom mora biti planirano u prora¢unu jedinice i provedeno u skladu sa
zakonom. Navedene ovlasti Zupana utvrdene su i élankom 65. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procdi$¢eni tekst), te
¢lankom 6. citirane Odluke.

Obzirom da trzidna vrijednost poslovnog prostora u Ulici Janka Poli¢ Kamova
19, Rijeka, a za koje se predlaze raspisati javni natje¢aj za prodaju, ne prelazi iznos
vec¢i od 1.000.000,00 kuna, odluku o prodaji, odnosno raspisivanju javnhog natjeéaja,
donosi Zupan.

Il.  OBRAZLOZENJE

Tvrtka RIEKO-LAB d.o.0. iz Rijeke, obratila se dana 24. sije€nja 2014. godine
Primorsko-goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: Zupanija) s pismom namjere za
kupnju poslovnog prostora na adresi Janka Poli¢ Kamova 19 u Rijeci. Dopisom se
navodi da je tvrtka RIEKO-LAB d.o.o. osnovana 2003. godine za obavljanje
djelatnosti laboratorijskih ispitivanja voda, hrane i predmeta op¢e uporabe, obavljanje
struCnih poslova zastite okoliS8a i savjetodavne usluge na podruéju upravljanja
sigurno$¢u hrane i okoliSem. Za obavljanje laboratorijske djelatnosti tvrtka je
akreditirana prema normi EN HRN 17 025, a za laboratorijsku djelatnost i sve druge
poslove posjeduje odgovarajuca ovlastenja. U tvrtki je zaposleno sedmero ljudi. Dalje
se navodi da je od svog osnutka tvrtka smjestena u unajmljenom prostoru u ulici
Janka Poli¢ Kamova 19. Navedeni prostor tvrtka je preuredila u laboratorij i opremila
laboratorijskom opremom. Istim dopisom isticu da bi svako preseljenje za njih bilo
vrlo zahtjevno u tehni¢kom i financijskom pogledu, kao i u smislu potrebnog vremena
za pronalazenje, uredenje i opremanje novog prostora, te da namjeravaju i dalje
obavljati laboratorijsku djelatnost u tom prostoru dugoroénim rie$avanjem navedenog
pitanja.

Tvrtka RIEKO-LAB d.o.o. je bila korisnik potpore Tehnolo$ko-inovacijskog
centra Rijeka, te je s TIC-om od 2003. godine u ugovornom odnosu. Napominjemo
kako Primorsko-goranska Zupanija ni u jednom trenutku nije imala ugovorne odnose
s tvrtkom RIEKO-LAB. Naime, Zupanija je temeliem Sporazuma o koristenju



nekretnina i uredenju suvlasni¢kih odnosa u 2013. godini preuzela upravljanje nad
svojim dijelom poslovnog prostora, te odmah potom, imajuéi u vidu postojece
korisnike poslovnih prostora, odnosno usluga TIC-a, sa SveuciliStem sklopila Ugovor
o davanju prava koriStenja predmetnog dijela poslovnog prostora Sveudili§tu do kraja
2014. godine.

Sveucilidte prostorom upravlja putem Znanstveno-tehnologijskog parka
Sveucilidta u Rijeci d.o.o0. (u daljnjem tekstu: Step Ri), koji je zakljugio ugovore o
zakupu sa svim korisnicima poslovnog prostora koji su koristili usluge TIC-a, pa tako i
sa RIEKO-LAB d.o.o i to do 31. prosinca 2014. godine.

Poslovni prostor je u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci upisan na
k.Cc. 1301/1B, zkul 737, k.o. PodvezZica, a nalazi se prizemno u razini ploénika i u
direktnom je kontaktu s gradskom prometnicom, ulicom Janka Poli¢ Kamova.
Poslovni prostor je nastao spajanjem dviju biv§ih garaza, dok su s lijeve i desne
strane i dalje garaze, lijevo zatvorena s limenim vratima, desno otvoreni garazni ni$a
prostor. Biv8i kompleks od c¢etiri garaze je ujedno i parkirni prostor na
armiranobetonskoj konstruktivnoj ploéi garaza.

Poslovni prostor ima povr§inu od 70,65 m? i u suvlasni$tvu je Sveucili$ta u
Rijeci i Zupanije u omjeru 57/43 udjela u vlasnistvu.

Nakon zaprimanja podneska izraden je Elaborat procjene prometne vrijednosti
poslovnog prostora od strane ovlastenog sudskog vjestaka Karloline d.o.o. iz Li¢a.
Elaboratom od 28. veljate 2014. godine, broj 364/14-PROM utvrdena je stvarna
povrsina prostora od 70,65 m? temeljem &ega je procijenjena i prometna vrijednost
poslovnog prostora u iznosu od 93.721,97 EUR-a (devedeset tri tisuée sedamsto
dvadeset jednog eura i devedeset sedam centi), odnosno 712.286,97 kn (sedamsto
dvanaest tisu¢a dvjesto osamdeset Sest kuna i devedeset sedam lipa). Isto
napominjemo iz razloga $to je u vlasni¢kom listu pod ZK tijelom Il — 1. EtaZa upisano
da se poslovni prostor nalazi u prizemlju, a sastoji se od jedne kancelarije, dvije
garderobe, dva prostora, dva WC-a u ukupnoj povrsini od 84,93 m?. U naravi, a
prema Elaboratu, poslovni prostor se sastoji od kemijskog laboratorija povr$ine 31,48
m?, mikrobiolodkog laboratorija 22,75 m?, hodnika 3,10 m? praone 5,62 m? i
spremista od 7,70 m>. |1z Elaborata je razvidno da prostor nema sanitarni ¢vor jer je
isti zbog zalepljenosti kanalizacije van funkcije pa je pretvoren u spremiste. S
obzirom da se poslovni prostor nalazi ispod armiranobetonske plo¢e na kojoj je
parking na nekoliko mjesta je vidljivo procurivanje AB ploge. Prema procjeni sudskog
vjeStaka starost konstruktivnih elemenata je oko 50 godina, a starost rekonstruiranih i
adaptiranih dijelova od 5-20 godina. Prostor ne posjeduje termi¢ku izolaciju kao ni
adekvatnu hidroizolaciju, ali posjeduje sve prikljucke (el. energija, vodovod,
kanalizacija, telefonska instalacija) i nema vlastiti parking.

Za predmetni poslovni prostor je izraden certifikat energetske uéinkovitosti kao
preduvjet prodaje (energetski razred E).

Dopisom od 19. svibnja 2014. godine (KLASA: 940-01/13-09/1, URBROJ:
2170/1-06-01/1-14-19) Zupanija je kao suvlasnik 43/100 dijela poslovnog prostora
obavijestila drugog suvlasnika, odnosno Sveu ili§te u Rijeci, da nema interesa za
koriStenjem navedenog prostora, te predlozila njegovu prodaju.

Sveuciliste u Rijeci je u dostavlienom odgovoru dalo suglasnost za prodaju
poslovnog prostora u prizemlju na adresi Janka Poli¢ Kamova 19 i Odlukom Rektora
od dana 30. svibnja 2014. godine (KLASA: 003-01/14-01/02, URBROJ: 2170-57-01-



14-5) ovlastilo Zupaniju da u ime i za radun Sveudili§ta pokrene i provede postupak
javnog natjedaja.

Dana 1. srpnja 2014. godine zaprimili smo dopis RIEKO —LAB d.o.o0. kojim nas
obavjestavaju da imaju namjeru uloziti 50.000,00 EUR (pedeset tisu¢a eura) za otkup
prostora, a u koji iznos su veé uradunali tro8kove njihova ulaganja u sam prostor.
Takoder predlazu isplatu kupoprodajne cijene na nacin da bi 50% sredstava isplatili
odmah po sklapanju kupoprodajnog ugovora, a preostalih 50% u roku od godinu
dana u jednakim mjeseénim ratama.

Sukladno é&lanku 18. stavak 1. Odluke o uvjetima, nadinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske Zupanije
(dalje u tekstu: Odluka), kupoprodajna cijena se u pravilu isplaéuje jednokatno, ali je
moguce i obroéno, $to se utvrduje u Odluci o raspisivanju javnog natjecaja.

Stavkom 2. &lanka 18. Odluke utvrdeno je da ée Zupanija izdati tabularnu
ispravu podobnu za uknjizbu prava vlasniStva kupca tek po isplati kupoprodajne
cijene u cijelosti.

U slu€aju obro&ne otplate, kao instrument osiguranja, predlaze se primjena
instituta pridrzaja prava vlasni$tva. Dakle, kupac bi stekao pravo na posjed, ali pravo
vlasniStva tek po ispunjenju odgodnog uvjeta, odnosno isplate ostatka kupoprodajne
cijene u zadanom roku, a $to bi se na odgovarajuci nacin utvrdilo u kupoprodajnom
ugovoru.

Odluka o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju predmetnog poslovnog
prostora, koja se u nastavku predlaZze, sadrzi sve obvezne odredbe utvrdene
¢lankom 8. Odluke. Napominjemo da nema moguénosti priznavanja troskova tvrtci
RIEKO —-LAB d.o.0., a koji su nastali ulaganjem u predmetni prostor, te isto tako
istifemo da se prodaja predmetne nekretnine moze izvrsiti samo na osnovi javnog
natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni.

Predlaze se da javni natjelaj provede Povjerenstvo za provodenje javnog
natje€aja za prodaju poslovnog prostora u Ulici Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka u
sliedeéem sastavu:

e Branka lvandi¢, Pro€elnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée
poslove Primorsko-goranske Zupanije, predsjednica;

e Damir Zec, Pomoénik Rektora za transfer i razvoj tehnologija Sveudili§ta u
Rijeci, ¢lan;

e Mirjana Dvorny, Voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, ¢lanica;

e Branka Mimica, Voditeljica Sluzbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica;

e Dusko Milovanovi¢, Visi struéni suradnik za odrzavanje objekata, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, ¢lan.

Uz ovaj materijal prilazu se u preslici dopisi RIEKO-LABa, dopis i Odluka
Sveucilista u Rijeci, izvadak iz zemljiSne knjige, Elaborat broj 364/14-PROM.



. OSIGURANA SREDSTVA ZA PROVEDBU AKATA

Za provedbu akata, &ije se donoSenje predlaze, nije potrebno osigurati
dodatna sredstva u Proradunu Primorsko—goranske zupanije za 2014. godinu.

Iv. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijiedom navedenog predlaze se Zupanu Primorsko- goranske Zupanije da
donese zaklju¢ak u tekstu kako slijedi:

Na temelju &lanka 12. i €lanka 16. stavka 4. Odluke o uvjetima, nacéinu i
postupku raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko — goranske
Zupanije (,Sluzbene novine“ broj 49/12), ¢lanka 52. to¢ke 12. i ¢lanka 65. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proci§éeni
tekst) i &lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- goranske Zupanije
("SluZbene novine" broj 23/14), Odluke Rektora Sveudili§ta u Rijeci prof. dr.sc. Pere
Lugina (KLASA: 003-01/14-01/02, URBROJ: 2170-57-01-14-5 od 30.5.2014.) Zupan
Primorsko- goranske Zupanijjedana___ 2014. godine, donio je

Zakljucak

1. Donosi se Odluka o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju poslovnog prostora u
Ulici Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka.

(Odluka je sastavni dio ovog Zaklju¢ka)

2. Donosi se Odluka o imenovanju ¢lanova Povjerenstva za provodenje javnog
natjecaja za prodaju posiovnog prostora u Ulici Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka.

(Odluka je sastavni dio ovog Zakljucka)

3. Zaduzuje se Povjerenstvo iz to¢ke 2. ovog Zaklju¢ka da, u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu Odluke iz toke 1. ovog Zaklju¢ka, izvr$i objavu javnog
natje€aja u Novom listu i web stranici Primorsko-goranske Zupanije.



Na temelju &lanka 16. stavka 4. Odluke o uvjetima, nadinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnis$tvu Primorsko — goranske Zupanije
(»SluZzbene novine“ broj 49/12), ¢lanka 52. to¢ka 12., ¢lanka 65. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,Sluzbene novine* broj 23/09, 9/13 i 25/13 — proci§éeni tekst) i
¢lanka 25. Poslovnika o radu Zupana Primorsko- goranske Zupanije ("Sluzbene
novine" broj 23/14), Odluke Rektora Sveucili$ta u Rijeci (KLASA: 003-01/14-01/02,
URBROJ: 2170-57-01-14-5) Zupan Primorsko- goranske Zupanije dana
2014. godine, donio je

ODLUKU

o raspisivanju javhog natje¢aja za prodaju poslovnog prostora u Ulici Janka
Poli¢ Kamova 19, Rijeka

I
Raspisuje se javni natje¢aj za prodaju poslovnog prostora u Ulici Janka Poli¢
Kamova 19, Rijeka.
Javni natje€aj provest ¢e se prikupljanjem pisanih ponuda.

Il
Predmet prodaje je nekretnina upisana u zemlji$noj knjizi Opc¢inskog suda u
Rijeci kao |. ETAZA zk tijela Ill, k.&. 1301/1B, zkul. 737, k.o. PodveZica, a opisana
kao poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju, a sastoji se od gedne kancelarije, dvije
garderobe, dva prostora, dva wc-a u ukupnoj povrsini 84,93 m*.
U naravi poslovni prostor se sastoji od kemijskog laboratorija povr$ine
31,48 m?, mikrobioloSkog laboratorija 22,75 m?, hodnika 3,10 m?, praone 5,62 m? i
spremista od 7,70 m?, §to ¢ini ukupno 70,65 m2.
Poslovni prostor, koji je predmet prodaje, u suvlasnistvu je Sveucili$ta u Rijeci
i Primorsko-goranske Zupanije u omjeru 57/43.

Poslovni prostor u ulici Janka Poli¢ Kamova 19, koji je predmet prodaje,
ima energetski certifikat vrijednosti E.

Iv.

Sukladno Elaboratu procjene prometne vrijednosti poslovnog prostora
izradenog od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka Karloline d.c.o.iz Li¢a. (broj
364/14-PROM od 28. veljate 2014. godine) pocetna cijena za poslovni prostor iz
stavka 2. to¢ke Il. ove Odluke iznosi 712.286,97 kuna, odnosno 10.081,91 kn/m>.

V.

Jam¢evina iznosi 10% od pocetno utvrdene cijene predmetnog poslovnog
prostora, te se uplacuje na Ziro raun Primorsko — goranske Zupanije, uz napomenu
Jamcevina za kupnju nekretnine”.

VL.

Rok za podno$enje pisanih ponuda na javni natje¢aj je 20 (dvadeset) dana od
dana objave natje¢aja u ,Novom listu".



Tekst javnog natje€aja objavit ée se i na web stranici Primorsko-goranske
Zupanije.

VII.
Kupoprodajni ugovor ée se s najpovoljnijim ponuditeljem sklopiti u roku od 30
dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

VIIL.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno odmah po sklapanju
kupoprodajnog ugovora ili 50% kupoprodajne cijene po sklapanju kupoprodajnog
ugovora, a preostalih 50% u roku od godine dana od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

U slugaju obroéne ofplate Zupanija ée pridrzati pravo viasnistva do isplate
kupoprodajne cijene u cijelosti.

Pravo na posjed kupac stje¢e odmah po sklapanju kupoprodajnog ugovora.

IX.
Zupan ima pravo ponistiti natje&aj i ne izabrati najpovoljnijeg ponuditelja.

X.
Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.



Na temelju ¢lanka 12. Odluke o uvjetima, nadinu i postupku raspolaganja i
upravljanja nekretninama u vlasniStvu Primorsko—goranske Zupanije (,Sluzbene
novine“ broj 49/12), ¢lanka 52. tocke 18. Statuta Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine® broj 23/09, 9/13 i 25/13 — procisceni tekst) i Clanka 25. Poslovnika
o radu Zupana Primorsko- goranske Zupanije ("Sluzbene novine" broj 23/14), Zupan
Primorsko-goranske Zupanije dana 2014. godine, donio je

ODLUKU
o imenovanju ¢lanova Povjerenstva za provodenje javnog natjeaja za prodaju
poslovnog prostora u Ulici Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka

l
Imenuju se élanovi Povjerenstva za provodenje javhog natjeCaja za prodaju
poslovnog prostora u Ulici Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) u sljedeéem sastavu:

e Branka Ivandi¢, pro¢elnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom i opée
poslove Primorsko-goranske Zupanije, predsjednica;

e Damir Zec, pomoénik Rektora za transfer i razvoj tehnologija Sveudilista u
Rijeci, ¢lan;

e Mirjana Dvorny, voditeljica Sluzbe za gospodarenje imovinom, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, ¢lanica;

e Branka Mimica, voditeljica Sluzbe za pravne, kadrovske i ustrojstvene
poslove, Upravhog odjela za gospodarenje imovinom i opée poslove
Primorsko-goranske Zupanije, ¢lanica,

e Dusko Milovanovié, visi struéni suradnik za odrZzavanje objekata, Upravnog
odjela za gospodarenje imovinom i opcée poslove Primorsko-goranske
Zupanije, ¢lan.

Zadaci Povjerenstva su:

priprema teksta javnog natjecaja,

otvara i pregledava pristigle ponude,

utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,

sastavlja zapisnik o svom radu,

obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.

ll.
Povjerenstvo radi na sjednicama.
Na sjednici Povjerenstva vodi se zapisnik.

Iv.

Clanovi Povjerenstva nemaju pravo na naknadu za rad u Povjerenstvu.



V.

Na ostala pitanja vezana uz rad Povjerenstva u postupku prodaje nekretnine iz
toCke I. ove Odluke, primjenjuju se odredbe Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
raspolaganja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu Primorsko—goranske Zupanije
(,Sluzbene novine“ broj 49/12).

VI.
Struéne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavljat ¢e Upravni odjel za
gospodarenje imovinom i opée poslove Primorsko-goranske Zupanije.

VIL.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.



__PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
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Upravni odjel za gospodarenje imovinom i
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51 000 RIJEKA

Predmet: Kupnja prostora u Janka Poli¢ Kamovoj 19, Rijeka

Postovani,

RIEKO-LAB d.c.0. je tvrtka osnovana 2003. godine za obavljanje djelatnosti laboratorijskih
ispitivanja voda, hrane i predmeta opée uporabe, obavljanje struénih poslova zastite okolida i
savjetodavne usluge na podrugju upravijanja sigurno$éu hrane i okoliéem. Za obavijanje
laboratorijske djelatnosti tvrtka je akreditirana prema normi EN HRN 17 025, a za laboratorijsku
djelatnost i sve druge poslove posjeduje odgovarajuéa ovlastenja. U tvrtki je Zaposleno sedmero
ljudi.

Od svog osnutka laboratorij tvrtke je smjesten u unajmljenom prostoru u ulici Janka Poli¢a
Kamova 19, &iji je vlasnik Primorsko-goranska Zupanija. Od svibnja 2003. do prosinca 2013.
najmodavac prostora je bio Tehnoloski inovacijski centar Rijeka, a od prosinca 2013. do srpnja
2014. prostor je predan na upravijanje STEPRI (sada$nji najmodavac prostora).

Navedeni prostor smo preuredili u laboratorij i opremili laboratorijskom opremom. Svako
preseljenje je za nas vrlo zahtjevno u tehnickom i financijskom pogledu, te u smislu potrebnog
vremena za pronalaZenje, uredenje i opremanje novog prostora.

Namjeravamo i dalje obavljati laboratorijsku djelatnost u ovom prostoru i dugoro¢no rijesiti ovo
pitanje. Obzirom na novonastalu situaciju vezano za sudbinom Zupanijskih prostora pod
nekadasnjim upravljanjem Tehnoloskog inovacijskog centra dugoro&no rieSenje prvenstveno
vidimo u otkupu prostora il u eventualnom dugoroénom najmu.

Molimo vas da razmotrite ovo nase pismo namjere i da nas izvijestite o Vagem stavu.
Srdaéan pozdrav,
Direktorica:

RiEKO - LAB " do0 Mr.s. Visnja
RIJEKA™"

RIEKO-LAB d.0.0.
J. P. Kamova 19, 51000 Rijeka

Tel: +385-51-218 430 (232); 436 484
Fax: +385-51-218 270
E-mail: ekolab@ticri.hr



Sveuciliste u Rijeci
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Prilozi
U Rijeci, 3. lipnja 2014. godine 3 ?0_'/ 424 7_ _._
A o m"l‘ -ZM .
Republika Hrvats,k'a

Primorsko-goranska Zupanija
Adamiceva 10/IV
HR - 51000 RIJEKA

n/r #upana Zlatka Komadine

PREDMET: Suglasnost za prodaju poslovnog prostora u suvlasni$tvu Sveuéilita u Rijeci i
Primorsko-goranske Zupanije, u ulici Janka Poli¢éa Kamova 19, Rijeka
- dostavija se Odluka Rektora

Postovani,

Sukladno Vaem dopisu (KLASA: 940-01/13-09/1, URBROJ: 2170/1-06-01/1-14-19) od 19. svibnja
2014. godine kojim se traZi suglasnost za prodaju poslovnog prostora u ulici Janka Poli¢a Kamova 19,
Rijeka, u suvlasnidtvu Sveutilidta u Rijeci i Primorsko-goranske Zupanije, u privitku Vam dostavljamo
Odluku Rektora kojom Sveutilidte u Rijeci kao suvlasnik 57/100 viasnitkog dijela daje suglasnost
Primorsko-goranskoj Zupaniji koja je suvlasnik u 43/100 preostalog vlasniko dijela da u ime i za ragun
Sveutilista pokrene i provede postupak javnog natjetaja za prodaju predmetnog poslovnog prostora.
(KLASA: 003-01/14-01/02, URBROJ: 2170-57-01-14-5), od 30. svibnja 2014. godine.

Dostaviti:

- naslovu,
- pismohrani, ovdje.

MB: 3337413 e OIB: 64218323816 » 2-R: 2360000-1101322186
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KLASA: 003-01/14-01/02
URBRO.: 2170-57-01-14-5

Na temelju ¢lanka 46. Statuta Sveutilifta u Rijeci (pro&iséeni tekst od 10. prosinca 2008. godine,
Odluka o izmjenama i dopunama Statuta od 16. oZujka 2010. godine i 19. studenog 2013. godine) i
Odluke Senata o davanju suglasnosti Rektoru od 27. svibnja 2014. godine (KLASA: 602-04/14-01/02,
URBROJ: 2170-57-01-14-214), donosim sljedeéu

ODLUKU

L.
Sveuciliste u Rijeci, kao suvlasnik u 57/100 vlasnickog dijela poslovnog prostora u Rijeci, koji se nalazi
na adresi Janka Poli¢ Kamova 19 (prizemije) ukupne povriine 70,65 m2, daje suglasnost Primorsko-
goranskoj Zupaniji koja je suvlasnik u 43/100 preostalog dijela poslovnog prostora, da u ime i za ratun
Sveudilidta u Rijeci pokrene i provede postupak javnog natje¢aja za prodaju predmetnog poslovnog
prostora.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoZenja.

U Rijeci, 30. svibnja 2014. godine

- Dostaviti:
1. Primorsko-goranskoj fupaniji,
2. Financijskoj sluZbi, ovdje,
3. Ratunovodstvu, ovdje,
4. Pismohrani, ovdje.

MB: 3337413 * OIB: 64218323816 ® Z-R: 2360000- 1101322186



Zemlji3ne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK RIJEKA

Prikaz z.k. ulo$ka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 12.06.2014.

Katastarska optéina: PODVEZICA
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15409/2013
Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljita | . Povrsina u
(bmj !{(k:t.éest:ce) , Ofnakaizemiiicts [ Jutra | éhv I
F i Lt S x- ______
1, ;30_1/8 -_DIO CESTE 260
[ —2—1301/10 ﬁIO PRILAZA 55
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_ 1 1301/18 TRI STAMBENE ZGRADE I PROLAZ . . 1050.
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-___1 1169 VINOGRAD 535
_2 1'17; - ORANICA I TRSJE B 65
B
Vlastovnica
[ Redni Upisi
 brog.

ZK tijelo I 3 UDIO 1/1

1. ZEMIJISNI FOND AGRARNE REFORME ¢ KOLONIZACIJE o
ZK tijelo II - 1, UDIO 1/1 -
il TZIE_MIJI_ST!I FONP AG_R_ARN.E_I_QE'I';ORME I KOLONIZACUE
ZK tijelo III - 1, ETAZ;--A_O;O - B |

1. - poslovn| prostor koji se nalazl u prizemiju a sastoji se od jedne kancelarije, dvije garderobe,
dva prostora dva We-a, u ukupnOJ povrsini od 84, 93 m2

1 ZUPANDIA PRIMORSKO-GORANSKA RIJEKA, ADAMICEVA 10 43/ 100
2. sveucxuS'rE U RIJECI TRG BRAéE MAiURANIéA 10 57/100

ZK tijelo 111 - 2. ErAiA 0/0

1. - poslovni prostor na I. katu koji se sastoji od 27 kancelarija, porte, wc-a, kuhinje i bife-a, ptt
centrale, sale | hodnlka ukupne povr§|ne od 616 10 m2

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakId=16710800060&sudId...

Page 1 of 2

Broj ulodka: 737 |
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| 2. SVEUCILISTE U RIJECI TRG BRACE MAZURANICA 10 1/1
| ZK tijelo 111 - 3. ETAZA 0/0
| 1. - kotlovnica I uredaji za klimatizaciju povrSine od 20 m2. |
1. SVEURILISTEU RIJECI TRG BRACE MAZURANICA 10, RIJEKA 2850/9400
2. ERSTE STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/9 4400/9400
! 3. ZUPANLIA PRIMORSKO GORANSKA, RIJEKA, ADAMICEVA 10 2150/9400
| 2K tifelo III - 3. UDIO 0/0
i ! 1, ZEMLIISNI FOND AGRARNE REFORME I KOLONIZACIJE
|zK tijelo IV - 1, UDIO 1/1 ‘

| 1, ZEMLIISNI FOND AGRARNE REFORME I KOLONIZACIJE- ORGAN UPRAVLIANIA

| ‘ "SVIETLOST" TVORNICA ELEKTRIENIH STROJEVA, RIJEKA

Knjizni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu

| Rednl Upisi Primjedb
is edbe
broj | P |
1.1, Primljeno 29, veljate 1912. broj 161/Z SLUZNOST

Na temelju kupoprodajnog ugovora od 28. veljade 1912. i nacrta od 27. veljace 1912. uknijiZzeno
Je pravo sluznosti prolaza, prevoza i progona preko kat. est. br. 1240/2, 1302/1, 1303/1
upisane u uloSku 512 ove opcine za korist kat. est. br. 1256, 1301/1b upisane pod A I,

P 2.1. Primljeno, 17. svibnja 1922, br, 319/ 2 SLUZNOST
l ’ Na temelju oditovanja od 10. svibnja 1922. uknjizuje se pravo slunosti uporabe odvodnog

[ ' kanala za nefiste vode preko svih destica upisanih u ulofku br.409 ove op¢ine pod Alill za

korist katast. Cestice upisane pod A II 1409/3 time da viasniku sluzbujuéih nekretnina grun, ul.

r I br. 409 ove opine pristoji pravo svoj viastiti kanal prikljuiti tom odvodnom kanalu.

| C
f Teretovnica
| | | |
Redni | |
| broj Upisi | Iznos tereta Primjedbe :
| | Tereta nemal

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakId=16710800060&sudld... 13 6.2014



"KARLOLINE"

d.o.o. Li¢
51323 Li&, Li¢ 14
MB: 0940569, OIB: 74360083856
tel/fax; 227-582, GSM: 098/442-708

Mjestoidatum: Rijeka, 28.veljate 2014.g.

Procjena broj : 364/14-PROM

Naruditelj: PRIMIORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UO ZA GOSPODARENJE IMOVINOM I OPCE POSLOVE
Slogin kula 2/V
51000 Rijeka
OIB: 32420472134

Predmet : Procjena prometne vrijednosti (PV)

Objekt: Poslovni prostor

Adresa : Janka Poli¢ Kamova 19
51000 Rijeka

PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 712.286,97 kn | ili 93.721,97 Eura
Procjenitel;: Izvrsitelj:
Marinko Prostran, d.i.g
Mari KARLOLINE doo.
dlpf?m?;'zoﬁ}iﬁgnp?'oszjra LIG, LiB14

ier gradi
stalni sudski v%Ein!ke“m
graditaliske sirka

51323 LIk, |jx 14



Procjena broj: PROM-364/14
Predmet: procjena prometne vrijednosti (PV) za posiovni prastor na adresl J.P.Kamova 19 u Rijeci

Nakon prou¢avanja dokumentacije i izvrienog odevida od 21.veljate 2014. g. , te na
osnovi ustanovljenog stanja poslovnog prostora, sa stajaliita graditeljske struke, imajuéi u
vidu odgovarajuée odredbe iz graditeljske regulative, kao i tehni¢ke propise iz podrugja
graditeljstva koji se odnose na poslovno stambene objekte, u skladu sa navedenim zadatkom
vjeStatenja Naruditelju se podnosi sljedeéi:

NALAZ GRADITELJSKOG VJESTAKA S PROCJENOM
PROMETNE VRIJEDNOSTI (PV),
ZA POSLOVNI PROSTOR
JANKA POLIC KAMOVA 19
51000 RIJEKA
na k.&. 3128/2, k.o. Suak

broj: 364/14-PROM

1. OPCENITO:  casiuvesevsscsassenossyasosssassetseaasssossssssassssssossoesbscassssos wassvosts str.3
L1 UVOdiiciitineecnenceccenennaesenssensssesesesssenssesesensassassssesssssssnnssnnens str.3
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTINEKRETNINE  ...ccccovnininnsseensisssssssnsesans str.6-7
2.1. Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV).......cccceoniaruecmrerenens str.6
2.2. Procjena sada¥nje gradevinske vrijednosti (SGV)......coeeereevrureinunnn str.6
2.3.  Procjena prometne vrijednosti (PV) ......cooviecesinnniesnmrasmsssmnenns str.7

4. DOKUMENTACIHA oot sssssssssrssssssantsesnsnsssnsesssssssnes str.7
4.1.  VlasniCki list 0d 26.02.2014.8.....cc.cccerueriremsimrrnrmrsresssssssasasasssensns str.8-9
4.2.  Uvjerenje podrudnog ureda za Katastar............ceeuereirmseresensesnnne str.10
4.3. Kopija katastarskog plana.............c.c.ccrvererrrrreesesssssesssrennarsesssnnens str.11
4.4.  Tlocrt POSIOVIIOZ PIOSLOTA. ..cureeruersvirresesesarssssersrsssessasasassssssasassons str.12

6.ZAVRSETAK I OVIERA ELABORATA .ooooncsiermmeneressssssssasnssssssnsssnes str.17

| str. 02 od 17 | PROM-364/14 |




Procjena broj: PROM-364/14

Predmet: procjens prometne vrijednosti (PV) za poslovni prostor na adresl J.P.Kamova 19 u Rijeci
1. OPCENITO
1.1. Uvod

NarudZbenicom broj 601-2014-164 od 21.02.2014.g izmedu Naruditelja (Primorsko-
goranska Zupanija, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove, Slogin kula 2/V ) i
Izvrditelja (" Karloline" d.o.0. Li¢ ) , od Marinka Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke zatraZena je procjene prometne vrijednosti (PV) poslovnog prostora na
adresi Janka Poli¢ Kamova 19 u Rijeci.

Narucitelj je sa strane sudskog vjestaka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za ovu procjenu daje pod moralnom, materijalnom i kriviénom odgovornoiéu, a iz
razloga Sto ée isti biti upotrijebljeni u izradi ovog elaborata procjene.

Na temelju navedenog ugovora Naruditelja predmet ovog elaborata je procjena
prometne vrijednosti (PV) predmetnog poslovnog prostora prema zatefenom stanju na terenu
na dan procjene.

Za samu procjenu obavezni olevid izvrSen je dana 21. oZujka 2013. g. u prisustvu
predstavnika korisnika prostora , gde. Vidnje Hini¢. O&evid je izviSen po procjenitelju
Marinku Prostranu , d.i.g. i njegovom suradniku Domagoju Mataija, mag.ing.aedif.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova.

Preuzimanjem elaborata ove procjene Naruditelj je upoznat sa sadrZajem i naéinom
izrade isto, te je suglasan da ovaj elaborat kao takav zadovoljava zahtjeve i zadatke narudzbe,
a takoder i o kvalifikaciji datih podataka sudskom vjestaku-procjenitelju ovog elaborata.

1.2. Opis poslovnog prostora , J.P.Kamova 19 u Rijeci

Poslovni prostor , predmet ove procjene , kojega koristi tvrtka “Ri Eko lab“d.o.o.
Rijeka, nalazi se na adresi Janka Poli¢ Kamova 19, Rijeka . Poslovni prostor nalazi se u
prizemlju , u razini pjeSatkog trotoara i u direktnom je kontaktu sa gradskom prometnicom,
ulicom Janka Poli¢ Kamova. Poslovni prostor je nastao spajanjem dviju bivéih garaZa, dok su
sa lijeve i desne strane poslovnog prostora i dalje garaZe , lijevo zatvorena sa limenim
vratima, desno otvoreni garaZni nia prostor. Dakle, vidljivo je da je poslovni prostor nastao
rekonstrukcijom dviju garaZa , a biv§i kompleks &etiri garaZe je ujedno i parkirni prostor na
AB konstruktivnoj plo&i garaZa.

Po procjeni ovog vjestaka starost konstruktivnih elemenata je oko 50 godina , dok je
starost rekonstruiranih i adaptiranih dijelova poslovnog prostora od 5-20 godina.

Danadnji izgled poslovnog prostora je takav da je na podovima postavljen laminat,
zidovi su oli€eni, nosivi zidovi su armiranobetonski, pregradni zidovi su izvedeni od knaufa ,
na nosive zidove sa unutarnje strane postavljen je knauf sa zra&nom distancom , prostor se
nalazi ispod armiranobetonske plode na kojoj je parking. Na nekoliko mjesta vidljivo je
procurivanje AB plode . Prema procjeni ovog vjestaka poslovni prostor ne posjeduje termitku
izolaciju , kao ni adekvatnu hidroizolaciju. Sanitarni évor je van funkcije zbog zadepljenosti
kanalizacije te je isti pretvoren u skladi§te. U zadnjem dijelu poslovnog prostora ( praonica i
spremiSte ) nema spuftenog stropa , a u prednjem dijelu izveden je spusteni strop od
armstrong plota. Fasadna bravarija je izvedena kao aluminijska . Grijanje i hladenje je putem
klima uredaja (Midea, Fujitsu- cca 5 godina starosti) , dok su dva velika stropna fencoilera
izvan funkcije (proizvoda& Galleti). Poslovni prostor posjeduje od prikljudaka sve prikljucke (
el.energija, vodovod , kanalizacija , telefonska instalacija) i nema vlastiti parking.
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Procjena broj:
Predmet:

PROM-364/14
procjena prometne vrijednosti (PV) za poslovni prostor na adresi J.P.Kamova 19 u Rijec!

1.3.Geometrijski podaci

Geometrijski podaci za poslovni prostor , J.P.Kamova 19 u Rijeci , utvrdeni su
izmjerom na licu mjesta i izratunati su uz primjenu standardnih koeficijenata , te je netto
gradevinska povr§ina (NGP ) , kako slijedi :

PROSTORIJA POVRSINA (m2) | KOEFICJENT POVRSINA (m2)
1. kemijski laboratorij 31,48 1,00 31.48
2. mikrobioloski laboratorij 22,75 1,00 22.75
3. hodnik 3.10 1,00 3,10
4. praona 5,62 1,00 5,62
5. spremiste 7,70 1,00 7,70
Ukupna povrsina poslovnog prostora : m? 70,65

1.4. Nadin izrade nalaza

Na osnovu raspoloZivih podataka dobivenih od Narucitelja, utvrdenih iz
dokumentacije Naruéitelja ili koristeéi podatke izdane od sluZbenih institucija, za ovaj
poslovni prostor , J.P.Kamova 19 u Rijeci , izgradenog na k.¢. 3128/2, k.o. SuSak, izratunata
je prvo nova gradevinska vrijednost (NGV), zatim sadasnja gradevinska vrijednost (SGV) i u
kona¢nici prometna vrijednost (PV).

Za poslovni prostor netto gradevinska povrSina gNGP) utvrdena je izmjerom
poslovnog prostora i ima povriinu koja iznesi 70,65 m” . Faktor izgradenosti (FI) i
jedini¢na cijena (JC) utvrdeni sa strane vje$taka, a podaci o starosti objekta, odnosno starosti
nosive konstrukcije i ostalih radova dobiveni su od Naruditelja, te procjenom sudskog
vjeStaka.

Faktor izgradenosti (FI) utvrden je sa strane vje$taka i izratunat je prema Uputstvu o
nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758), i
on iznosi 78,52% ( Prema Uputstvu nije izvedeno : 5. izolaterski radovi: 1,91%, 9. grubo i
fino Zbukanje : 7,00%, 11. tesarski radovi-kroviste 3,49% ; 13. pokrivacki radovi : 1,02%, 14.
limarski radovi : 1,10% , 23. eslinger rolete : 0,58% , 28. centralno grijanje: 6,38%) .

Prilikom izraéuna nove gradevinske vrijednosti (NGV) odabrana je jedini¢na cijena
(JC) od 5.156,60 kn /m* kao etalonska cijena gradenja u koju su ukljudeni svi tro¥kovi u vezi
s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) izuzev troSkova zemljiSta, troskova
komunalne infrastrukture i tro§kovi prikljutaka gradevine na infrastrukturu i troskova
vanjskog uredenja ( koji tro$kovi su obuhvaceni korekcionim faktorom u izraunu prometne
vrijednosti ). Sve navedeno prema NN 1/2002 od 03.01.2002.g , od Ministarstva za javne
radove, obnovu i graditeljstvo za sli¢ne poslovne objekte .

Sada$nja gradevinska vrijednost (SGV) izradunata je prema Uputstvu o nadinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84, str.757,758).

Prilikom izrauna prometne vrijednosti (PV) koristeni su podaci prema trenutaénim
trZi$nim kretanjima vrijednosti nekretnina za lokaciju predmetnog objekta procjene i
ekvivalentan objekat, odnosno prema slijede¢im faktorima koji determiniraju trznu vrijednost
nekretnine.
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Procjena broj: PROM-364/14

Predmet: procjena promeme vrijednosti (PV) za poslovnl prostor na adresi J.P.Kamova 19 u Rijecl
Fi faktor lokacije
Fkp faktor korisne povr§ine
Fp faktor za poslovne objekte
Fkv faktor kvalitete
Fu faktor uskladenosti
Fi faktor izgradenosti
Fpp faktor ponude i potraznje
Fi (0,50 do 1,50) ovisi 0 podru&ju, makro i mikro lokaciji , poloZaju u prostoru , broju stambenih
jedinica i dr.
Fkp | (0,80 do 1,20) ovisi o korisnoj povrini nekretnine
Fp (0,50 do 5,00) za objekte poslovne namjene i uredenosti , ovisi o vrsti djelamosti i opremljenosti za
obavljanje tog posla

Fkv | (0,10 do 1,50) ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski , prosjeni gradevinski objekt
izveden od izvoda¢a u drustvenom sektoru u RH , te o kvaliteti ugradenih materijala
i opremi

Fu (0,00 do 1,00) uskladenost , odnosno odstupanje od gradevinske dozvole , prostornog plana i
urbanisti¢kih uvjeta , upisa u katastru i zemlji¥niku , posjedovanje uporabne
dozvole, moguénosti ili nemoguénost legalizacije gradevine

Fi (0,10 do 1,00) ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski , prosjetni gradevinski objekt
izveden od izvodada u drustvenom sektoru RH

Fpp | (0,20 do 2,00) ovisi o trenutnoj ponudi i potraZnji na trZistu

Pod prometnom vrijedno$éu (PV) podrazumijevamo cijenu nekretnine koja se moZe
posti¢i u slobodnom prometu u trenutku vrienja procjene. Izratunati ¢e se koriStenjem
procijenjenog korekcionog faktora (kF) posebno uzevsi u obzir gornje navedene faktore koji
bitno utjetu na prometnu vrijednost, kao §to su: lokacija i poloZaj, vrsta poslovno-stambenog,
karakter i kvaliteta izgradenog objekta i funkcionalnost istog, pristup gradskim i ostalim
prometnim pravcima, odrZavanje objekta i vanjskih sadrZaja, pristup samom objektu,
potraZnja takvih prostora na trZi§tu nekretnina za podrucje grada Rijeke, Primorsko-goranske
Zupanije, Republike Hrvatske, drugi detalji i sli¢no.

Proralun prometne vrijednosti (PV) izratunat je primjenom korekcionog faktora
(kF) za poslovni prostor posebno u odnosu na SGV , iake se PV definitivno rezultira
kao zadovoljavajuéi odnos prodavatelja i kupca .

Sve cijene dane su u kunama (kn) i Eurima radi lak$e komparacije, a primjenjen je
teCaj za 1 Euro = 7,60 kn prema srednjem te¢aju Podravske banke d.d. na dan procjene.
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
2.1. Procjena nove gradevinske vrijednost (NGV)

Elementi za procjenu nove gradevinske vrijednosti su :

-ukupna netto povrina poslovnog prostora (NGP) NGP= 70,65 m?
-odabrana jedini¢na cijena (JC oq) JCoi= 5.156,60 kn/m?
-faktor izgradenosti (FI)

prema uputstvu (NN 52/84, str.757,758) izvreni radovi su 78,52% FI= 0,7852
-jediniéna cijena (JC NGV)=JC, xFI=5.156,60 x 0,7852 JCNGV= 4.048,96 kn/m*
Izratun NGV:

NGV=NGPx JCNGV= 70,65 m’x 4.048,96 kn/m*=  286.059,02 kn ili 37.639,35 Eura

NOVA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 286.059,02 kn | ili 37.639,35 Eura

2.2. Procjena sadainje gradevinske vrijednosti (SGV)

Elementi za procjenu sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV) za konstrukciju i ostale
radove su :

1. Ukupna netto gradevinska povriina (NGP): 70,65 m?
2. Umanjenja (U)

2.1. Elementi za izratun umanjenja za konstrukciju i ostale radove (U)

n =starost konstrukcije i ostalih radova ( prosjek ) 32 godina
N =prosjeéni vjerojatni vijek trajanja objekta 100 godina
Pu = postotak uceséa =1,00 100 %

U= (0,80 x /N x (ntN)2N)x P, =
= (0,80 x 32/100 x 132/200) x 1,00
=(0,80 x 0,32 x 0,66) x 1,00 =0,16896 17 %

Izracun (SGV) za konstrukceiju i ostale radove :
=NGV -17% = 286.059,02 kn - 48.630,03 = 237.428,99 kn ili 31.240,66 Eura

SADASNJA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 237.428,99 kn | ili | 31.240,66 Eura
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2.3. Procjena prometne vrijednosti (PV)

Elementi za izradun prometne vrijednosti su :

il Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV) : SGV= 237.428,99 kn
3. Korekcioni faktor (kF): kF= 3,00
PV=SGVx kF= 237.428,99 x 3,00 = 712.286,97kn ili  93.721,97 Eura
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 712.286,97 kn | ili 93.721,97 Eura

3. REKAPITULACHJA

Na dan 28. veljate 2014.g izraden je izradun procjena nove gradevinske vrijednosti
(NGYV), sadasnje gradevinske vrijednosti (SGV) i prometne vrijednosti (PV) za poslovni
prostor na adresi J.P, Kamova 19 u Rijeci , izgraden na k.¢. 3128/2, k.o. Susak te utvrdujemo
da predmetne procjene iznose:

NOVA GRADEVINSKA

VRIJEDNOST (NGV) 286.059,02 kn | ili | 37.639,35 Eura
SADASNJA GRADEVINSKA
VRIJEDNOST (NGV) 237.428,99 kn | ili 31.240,66 Eura
PROMETNA
VRIJEDNOST (PV) 71228697 kn | ili | 93.721,97 Eura

4. DOKUMENTACIJA
Imao sam na raspolaganju i uvidu slijedece , a koje je sastavni dio elaborata :

4.1.  Vlasnicki list 0d 26.02.2014.8.......cccevrierrsirssicrasessssnsnsssssrerasssssnsssseses SUEL8-9

4.2.  Uvjerenje podrunog ureda za Katastar.........ccoeerereerrusnsnsisnorueennass str.10
4.3.  Kopija katastarskog plana............cocecserrseerssesssressssssessnssssessssssesssessnns SI.11
4.4.  Tlocrt POSIOVNOZ PIOSLOTA........ccovuveremrensissnsmsssrssnsssseseassessasssasssssnsssas str.12
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Prikaz z.k. ulogka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 26 02.2014.

- Katastarska opdina:

PODVEZICA

_ Broj zadnjeg dnevnika: Z-15409/2013
Aktivne plombe:

H
' 1. 1301/8

' Redni | Broj 2emijista
. (kat. cestlce)

broj

1

i 2. 1301/10

1. 1301/ lB

1. 1169

2. 1170

' Redni |
broj |

: /2K tijelo 1 - 3. UDIO 11

DIO PRILAZA

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ulogka: 737 |
VISE ZK TUELA

' Povr§ina u

Oznaka zemljl$ta
i i jutra | ¢hv |
[T i "

Primjedbe I

DIO CEsT'E

II
II1

TRI SI' AMBENE ZGRADE 1 PROLAZ

IV

535

VINOGRAD
ORANICA I TRSJE

B
Vlastovnica

Upisi

Primjedbe

_—

1. ZEMLIISNI FOND AGRARNE REFORME I KOLONIZACIJE

lzk tijelo IT - 1, UDIO 1/1

1 ZEMUISNI FOND AGRARNE REFORME I KOLONIZACLIE

' |ZK tijelo III - 1. EI'AZA 0/0

dva prostora

1 ZUPANIJA PRIMORSKO- GORANSKA RIJEKA, ADAMICEVA 10 43/ 100

1. - poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju a sastop se od jedne kancelarije, dvije garderobe,

dva wc-3, u ukupno;| povr§|n| od 84,93 m2.,

2, SVEUCILISTE u RIJECI TRG BRACE MAZURANICA 10 57/100

zx tijelo I11 - 2. ETAZA 0/o

1. - poslovnl prostor na I. katu kojl se sastoji od 27 kancelarija, porte, wc-a, kuhinje i bife-a, ptt

centrale, sale

PRQM_3_64/ 14
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l 2. SVEUCILISTE U RIJECI TRG BRACE MAZURANICA 10 1/1

ZK tuelo III 3. ETAZA 0/0

2, ERSTE Sl' EIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/9 4400/9400

3. ZUPANIJA PR.'IMORSKO GORANSKA, RIJEKA, ADAMICEVA 10 2150/9400

1 SVEUCILISTE U RIJECI TRG BRACE MAZURANICA 10, RIJEKA 2850/9400

1. - kotlovnlca i uredaJl za khmatlzacuu povrﬁme od 20 m2

ZK tuelo II1 - 3. UDIO 0/0

1. ZEML'JI§NI FOND AGRARNE REFORME I KOLONIZACIJE

ZK tijelo IV - 1. UDIOQ 1/1

1. ZEMLIISNI FOND AGRARNE REFORME 1 KOLONIZACIJE- ORGAN UPRAVUANJA

i "SVIETLOST" TVORNICA ELEKTRICNIH STROJEVA, RIJEKA

KnjlEni upisi kofi vrijede za sve udjele na B listu

' Redni
| S i » s
i broj Upisi ‘ Primjedbe
1.1. Primljeno 29, veljale 1912. broj 161/2 SLUZNOST

Na temelju kupoprodajnog ugovora od 28. veljade 1912. i nacrta od 27. veljae 1912. uknjizeno
je pravo slunosti proiaza, prevoza | progona preko kat. dest. br. 1240/2, 1302/1, 1303/1

upisane u ulo3ku 512 ove opfine za korist kat. ¢est. br. 1256, 1301/1b upisane pod A I,

2.1, Primijeno, 17, svibnja 1922. br. 319/ Z SLUZNOST
! Na temelju ocitovanja od 10. svibnja 1922. uknjlZuje se prevo sluZnosti uporabe odvodnog

' Redni
]

broj

Tereta nemal

kanala za netiste vode preko svih éestica upisanih u ulo$ku br.409 ove opéine pod ATi 1l za
korist katast. Cestice upisane pod A 11 1409/3 time da vlasniku sluzbujudih nekretnina grun. ul.
br. 409 ove opcine pristoji pravo svoj viastiti kanal prikljuditi tom odvodnom kanalu.

C
Teretovnica

Upisl Iznos tereta J Primjedbe
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUGNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Riva 10, Rijeka

Klasa : 935-08/00-02/00607
Ur.br : 2170-05-01-00-&%)
U Rijecl,«-72". 2000. godine

DrZavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Rljeka temeljem lanka 109. | 26. Zakona o drZavnoj
izmferi 1 katastru nekretnina (NN 9) | &lanka 172, Zakpna o opéem upravriom postupku (NN 53/91),
e 0 i

povodom zahtjeva % Izdaje

Fi

a4 7/
UVJERENJE

Usporedivanjem poloZaja i oblika predmetnih ketastarskih Cestica na sluzbenim katastarskim planovima sa
stanfem na nesluZbenim zemijisno - knjiZnim planovima koje za svoje interne potrebe vod! | odrfava ovaj
Ured, utvrdeno je slijedece:

FRTASTARSKO STANJE "ZEMBJISNO - RNJIZND STANJE

X

Kat. opéina K.é. d.l Kat. opéina K.¢ d.l

227 e ety | & rtoiin | GogE

Usporedivanje’ fz\;rilo: Prodeinik:
e : r," Zarko Komadina, dfpl.ing.geod.
.f‘/)’_

" * e
L

4
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RVATSKA

P braj: 78] &G Y : AUTTS i il
P:::ir::l. bl . - SN AT S LA BoldlE ieBstor na ndresi J.P.Knmo QuR_Ijul

Klasa : 935-06/00-01/3244 c
Ur. br: 2170-05-01-00-____ 272/
U Rilec!, dana 6- il o

Katastarska opéina : SUSAL

Broj lista katastarskog plana :

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1:1000
I’d’ o S

'
y \ B
5 = 7
—=
- —
'mm. o wdli ———._ . S

K

.lzradio-lax—., {&

Pristojba po tarifnom broju 1 i 55 Zakona o upravnhim
pristojbama (NN 8/96.) u vrijednosti od % <¥° kn
nalijepljena i poni§tena na podnesku.

Daje o‘va' kopua vierna svom originalu,
MoV R OM-364/14
-stPrbdeisik 1 7

Zarko Komadina, dipl.ing.geod.



Tlocrt poslovnog prostora J.P.Kamova 19
mjerilo 1:100

997
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_Poslovni prostor J.P.Kamova 19

1.1 KEMIJSKI LABORATORIJ 31,48 m?
1.2  MIKROBIOLOSKI LABORATORIJ 22,75 m?
1.3  HODNIK 3,10 m?
1.4 PRAONICA 5,62 m?
1.5 SPREMISTE 7,70 m?

UKUPNO : 70,65 m?
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5. FOTOGRAFIJE
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6. ZAVRSETAK I OVIERA ELABORATA

Ovaj elaborat broj: 364/14-PROM izraden je u 3 (tri ) primjerka, 2 (dva) za
Naruditelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi sudskog vjestaka, ispisan je na ukupno 17 stranica ,
zaklju&no s ovom, i izraden je na temelju narudZbenice broj 601-2014-164 od 21.02.2014.g od
Naruditelja (Primorsko-goranska Zupanija, UO za gospodarenje imovinom i opée poslove,
Slogin kula 2/V) .

Elaborat je izraden od strane trgovakog drustva "KARLOLINE" d.o.0. Li¢ putem
procjenitelja ovladtenog stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke.

Procjenitel;j : Izvrditel] :
Marinko Prostran, d.i.g

Marinko Prostran @
drlorront e e KARLOLINE co-

proditeliske siruke

51323 LIC, L 14

Rijeka, 28.veljade 2014.g
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